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Trattnach Quartier
Bau und Ausstattung

Im Herzen von Grieskirchen, eingebettet zwischen dem lebhaften Piihringerplatz und der
idyllischen Trattnach, entsteht das Trattnach Quartier — ein Ort, der modernen Wohnraum
und flexible Arbeitsmoglichkeiten vereint.

Das Projekt umfasst zwei Neubauten mit insgesamt 38 Wohneinheiten, drei Geschaftsflichen und zwei
Buroflachen. Die Wohnungen verfiigen groRteils Gber Freiflichen wie Balkone, Loggien, Terrassen oder
Eigengdrten, wahrend eine zentrale Tiefgarage mit 42 Stellpldtzen fiir zusdtzlichen Komfort sorgt. Die
Geschafts- und Birofldchen Uiberzeugen durch ihre Flexibilitdt und Funktionalitat und erméglichen indivi-
duelle Gestaltungen.

Zusatzliche
Informationen hier!

www.trattnach-quartier.at Stand 17.06.2025
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WANDE | DECKEN | DACH | TREPPEN

Aussenwéande sowie Innenwénde in Stahlbeton

AUSSENWANDE:
Stahlbeton mit einer Wandstarke von 20-25 cm It. statischer Erfordernis.

ZWISCHENWANDE:
Tragende Innenmauern je nach statischer Erfordernis in Stahlbeton 20-25 cm It. statischer Erfordernis, nichttragen-
de Wande in Trockenbauweise, doppelt beplankt, malerfertig.

Fassade WérmedZmmverbundsystem (WDVS)

FASSADE:

Vollwadrmeschutz samt Silikonreibputz, Fassadenfarbe nach Wahl des Bautragers.

Flachdach

DACH:
Flachdachkonstruktion inkl. Warmedammung (extensiv begriint). Samtliche Spenglerarbeiten (Verblechungen, Re-

genrinnen etc.) in Aluminium beschichtet. (Farbe nach Wahl des Bautragers)

Decken in Stehlbeton

DECKE:
Geschossdecken aus Stahlbeton nach statischer Erfordernis, Untersicht schalrein, Raumhohe It. Plan. (Aufenthalts-

raume)

Fstrich
ESTRICH:
Nicht enthalten.

Treppen in Stahlbeton verfliest

ALLGEMEINES INNENLIEGENDES TREPPENHAUS:
Stahlbeton, Treppen verfliest, einseitiger Handlauf.

www.trattnach-quartier.at
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MALARBEITEN

Wénde und Decken Buro / Geschéfislokal

Nicht enthalten.

Wénde und Decken Stiegenhaus und Gang

Wande und Decken werden gespachtelt und weilt gemalt.

sSonstige Flachen

Sonstige Flachen (Tiefgarage, Kellerrdume, Technikrdume) werden nicht gespachtelt und gemalt.

FENSTER | TUREN

Fenster und Terrassentiren (3 Scheiben

[solierverglasung). Fensterbénke, Haustire (Aluminium)

FENSTER UND TERRASSENTUREN: (Symbolbilder)

Kunststoff-Alu-Fenster bzw. Tlren mit 3-Scheiben-Warmeisolierverglasung - innen weils, Rahmen u. Fligelprofile
auRen Aluvorsatzschale (Farbe nach Wahl des Bautrdgers), Dreh/Kipp-Beschlag bzw. teilweise Fixverglasung. Bo-
dentiefe Elemente entweder als Fixverglasungen oder mit Kdmpfer geteilt (unterer Fixteil mit absturzsicherer Ver-
glasung It. Onorm). Terrassentiiren werden barrierefrei ausgefiihrt. (auch Drehkipptiiren)

FENSTERBANKE:
AuRen Alu (Farbe nach Wahl des Bautragers), Innen Helopal Farbe weilR.

WOHNUNGSEINGANGSTURE: LT. PLAN (BURO)
90/220, Holzblockzarge, Farbe nach Wahl des Bautragers.

HAUSTURE:
Aluminium, aufen Flacheniiberdeckende Turfillung mit Edelstahlgriffstange, Farbe nach Wahl des Bautragers.

GESCHAFTSFLACHEN ERDGESCHOSS:
Die raumhohen Glasflachen im Erdgeschoss werden als ALU-Pfosten/Riegelkonstruktion mit Isolierverglasung It.

Energieausweis hergestellt.

www.trattnach-quartier.at
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SONNENSCHUTYZ

Beschattung inklusive
SONNENSCHUTZ:

Raffstore - Ausflihrung und Farbe nach Wahl des Bautragers, ist bereits im Kaufpreis enthalten. (elektrisch mit
Schalter) LamellengréRe 88 mm - Z-Lamelle

Kein Sonnenschutz bei Glasfassade (Geschafte im Erdgeschoss).

ELEKTRO

Elektroinstallation mit Schaltern und Steckdosen
Nicht enthalten.

Blitzschutz

Blitzschutz inklusive.

www.trattnach-quartier.at
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E-&Xobilitéat

Jeder Tiefgaragenstellplatz wird mit einem Elektroleerrohr ausgestattet, sodass jeder Stellplatz die Méglichkeit der
Montage einer Wallbox hat.

Die Montage der Wallbox erfolgt auf Sonderwunsch nach technischer Méglichkeit und in Absprache des Energie-
versorger.

TELEKOMMUNIKATION

Telekommunikation (Telefon und TV)

Fiir den Telekommunikationsanbieter und die TV-Anbindung wird vom Technikraum bis zum Ubergabepunkt in der
Mieteinheit eine Verkabelung ausgefiihrt.

SANITAR

Sanitér

Nicht enthalten.

HAUSTECHNITIK

Haustechnik

Nicht enthalten.

KELLER | KELLERABTEILE | TIEFGARAGE

Kellergeschoss versiegelt

FuRbodenaufbau mit Zementestrich und Versiegelung.

www.trattnach-quartier.at
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Tiefgarage | Parkpléize asphaltiert

Fur die gesamte Anlage stehen 42 TG-Stellpldtze zur Verfiigung. Diese sind im Kaufpreis nicht inkludiert. Die Aus-
fihrung der Tiefgarage erfolgt asphaltiert, Sicherung mittels Gittertor samt Funkhandsender.

AUFZUGSANLAGE

Aufzugsanlage von der Tiefgarage in jede Elage

Die Wohnanlage verfligt Giber eine Aufzugsanlagen, die von der Tiefgarage bzw. dem KellergeschoR in jede Etage
fuhrt. FuRboden verfliest, Rickwand mit Spiegel.

AUSSENANLAGE

Allgemeine Grinfléchen

ALLGEMEINE GRUNFLACHEN:

Humus (entspricht keinem gesiebten Humus) inkl. Besamung bzw. Bepflanzung, die Bewdsserung und Pflege
erfolgt durch die Eigentimergemeinschaft. Im Innenhof wird ein Feldahorn Acer Campestre (18-20 cm
Stammumfang und Tm Héhe) gepflanzt.

ALLGEMEINE GEHWEGE:
Allgemeine Gehwege werden asphaltiert ausgefiihrt inkl. Beleuchtung.

Hauszugang

HAUSZUGANG:
Der Zugangsbereich fiir den Hauptzugdngen im Bauteil Nord wird mit Granitplatten wie Bestand Gehsteig ausge-
fiihrt. Der Zugangsbereich fiir den Hauptzugang im Bauteil Sid als Betonmonoplatten mit Besenstrichoberfldche.

Zufehrt Tiefgarage (Asphalt)

Zufahrt Tiefgarage wird asphaltiert.

Traufenschotter als Abschluss zur Fassade

Ausfiihrung eines Traufenschotterbandes mit Betonleistensteinen als Abschluss zwischen Fassade und Griinbereich.

www.trattnach-quartier.at
Stand 17.06.2025
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Frostsicherer Wasseranschluss
WASSERANSCHLUSS AUSSEN:

Je ein frostsicherer Wasseranschluss fir Wohnungen/Geschaftsflichen mit Eigengarten, Penthousewohnungen
sowie bei allg. Flache (Spielflache).

Terrassen | Balkone und LLoggien mit Plattenbelag

Die Terrassen (Flache It. Plan) werden mit Feinsteinzeug ausgefiihrt. StandardméaRiger Niveauunterschied FBOK zu
Terrassenoberkante max. 3 cm It. ONORM. Eine Entwisserungsrinne bei den Terrassentiiren und Balkontiiren wird
ausgefihrt.

Absturzsicherung

ABSTURZSICHERUNG:

Mit Stabgeldnder H=100cm, Ausfiihrung und Farbe nach Wahl des Bautragers oder Bristungsmauer H=100cm mit
Verblechung. (Farbe nach Wahl des Bautragers)

Bei 6ffenbaren bodentiefen Fenster Glasabsturzsicherung (H= 100 cm).

Briefkastenanlage mit Paketboxen

Die Briefkdsten je Einheit befinden sich im Bereich des Hauszugangs.

Bauteil Nord Lichthof

Im Bauteil Nord wird im Hauptstiegenhaus beginnend im 2. Obergeschoss ein Lichthof ausgefiihrt. Der Lichthof
dient zur Belichtung und Beliiftung des Innenliegenden Stiegenhauses und ist nach oben offen. Im Innenbereich wird
dieser GartnermaRig mit Lebenpflanzen bepflanzt und gestaltet. Die Glasflachen werden als ALU-Pfosten/Riegel-
konstruktion mit Isolierverglasung It. Energieausweis hergestellt.

www.trattnach-quartier.at
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Allgemeines

Die planliche und visualisierte Darstellung gilt, soweit nicht ausdriicklich darauf Bezug genommen wird, nicht als Bestand-
teil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Hierzu ist die Textbeschreibung der einzelnen Punkte It. Bau und

Ausstattungsbeschreibung maflgebend.

Die enthaltenen Visualisierungen des Wohnprojektes beruhen auf der Projektkonzeption, unterliegen daher allfdlligen

Anderungen in der Projektierung bis zur Fertigstellung und sind daher nicht bindend.

Alle Schaubilder sowie dargestellte Einrichtungsgegenstdnde sind Symbolbilder. Sie dienen lediglich der Veranschauli-
chung und sind nicht Teil des Angebots. Alle Flachenangaben sind gerundet und kénnen sich geringfiigig andern.

Sofern Produkttypen bzw. Marken angegeben sind, werden eben jene oder gleichwertige verwendet.

Arbeiten, Bauteile bzw. Ausstattung, die nicht namentlich in der Leistungsbeschreibung angefiihrt sind, sind im Kaufpreis
nich enthalten.

Die angegebenen Kaufpreise beinhalten den Grundanteil und die Anschluss- und AufschlieRungskosten. Nicht im Kauf-
preis enthalten ist der TG - Stellplatz sowie die Nebenkosten (3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% Ust., 3,5% Grund-
erwerbsteuer, 1,1% Grundbuchseintragungsgebihr, 1,5% Vertragserrichtung zzgl. Barauslagen und USt, Beglaubigungs-
kosten). Die Kaufabwicklung erfolgt nach dem Bautrdgervertragsgesetz, Ratenplan B. Die Errichtung des Projektes sowie

alle Angaben zum Projekt verstehen sich vorbehaltlich aller Bewilligungen seitens der Behérde. Anderungen vorbehalten.

Plan-Besprechung | Anderungswinsche

Vor Baubeginn findet eine im Leistungsumfang inkludierte Besprechung der Anderungswiinsche bei Compact statt (inkl.
Planadaptierung und Angebot tiber Mehr- bzw. Minderleistungen)

Sonderwiinsche innerhalb der Ausbaugewerke sind im Rahmen der technischen Mdglichkeiten ebenfalls durchfiihrbar, so-
weit sie termingerecht bekannt gegeben und mit den zustandigen Professionisten abgestimmt werden (hier ist je Gewerk
ebenfalls eine Besprechung der Anderungwiinsche inkl. Planadaptierung im Leistungsumfang enthalten). Die sich aus den
Anderungswiinschen ergebenden Mehrkosten werden direkt mit den ausfiihrenden Unternehmen abgerechnet. Kontakte
der von Compact beauftragten Professionisten werden abhdngig vom Baufortschritt bekannt gegeben. Kosten fiir nicht in

Anspruch genommene Standardausstattung werden riickvergiitet.

Hinweis: Plananderungen, die (iber die im Leistungsumfang inkludierten Anderungen hinausgehen werden mit € 110,--
exkl. MWSt./Std. in Rechnung gestellt. Sind durch Ihre gewiinschten Anderungen jedoch Eingriffe in die Statik erforderlich,
muss eine statische Neuberechnung erfolgen, welche je nach Aufwand mit € 150,-- exkl. MwSt./Std. verrechnet wird.
Ebenso werden bewilligungs- und anzeigepflichtige Anderungen am Haus/an der Wohnung pauschal mit € 350,-- exkl.
MwsSt. fiir behdrdliche Angelegenheiten (z.B. Austauschplane, Gebiihren etc.) in Rechnung gestellt.

Sonderwunsche

Sonderwinsche sind mdglich, bediirfen aber der Abstimmung mit dem Bautrager bzw. der Bauleitung. Die Gesamtarchi-
tektur der Wohnanlage, Zwischen— und Endtermine, sowie Interessen anderer Eigentimer diirfen durch Sonderwiinsche
nicht beeintrachtigt werden. Aus Haftungsgriinden sind bis zur Objektiibergabe mit eventuellen Sonderwiinschen aus-

schlieBlich die am Bau beschaftigten Professionisten zu beauftragen. Fremdfirmen sind nicht zuldssig.

www.trattnach-quartier.at
Stand 17.06.2025
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Bautechnik

Allgemein technisch notwendige Anderungen bleiben dem Bautriger vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei den in den Verkaufspldnen angegebenen Flichen um RohbaumaRe handelt. Die zu-
|dssige Toleranz von +/- 3 % sowie eventuell erforderliche Vorsatzschalen bleiben dabei unberiicksichtigt. Weiters werden
die Revisionsoffnungen technischer Anlagen nicht in den Polierplanen dargestellt. Es ist daher vor Einrichtung der Raum-
lichkeiten, insbesondere bei Einbaumdbel und Kiiche, unbedingt das NaturmaR zu nehmen.

Jedes neue Heim benotigt Zeit um auszutrocknen. Die Abgabe der Baufeuchte kann aber beeintrachtigt werden, wenn
gewisse Vorsorgen nicht beachtet werden. Insbesondere kdnnen durch mangelndes Liiften und Heizen feuchte Flecken
entstehen, die den in der Luft befindlichen Sporen einen besseren Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fiir ausrei-
chende Luftumwaélzung in allen Raumen zu sorgen. Bei Einbaumaobel ist auf ausreichende Hinterliiftung (~10cm) zu achten.

Keinesfalls ist es empfehlenswert die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen zu tapezieren.

Bitte beachten Sie, dass die von Ihnen gewdhlte Wohnung bzw. das Gebdude auf Handwerksarbeiten beruht. Geringe MaR-
abweichungen, Unebenheiten und/oder Haarrisse in Putz oder Beton, Risse von Trockenbauwanden und Anschlussstellen
an andere (Beton, Ziegelmauerwerk...) Bauteile sind unvermeidlich und stellen keine Médngel oder Beeintréchtigungen dar.
Ebenso stellen kleine Einschliisse in Verglasung, Farbunterschiede von gleichen RAL-Ténen auf verschiedenen Materialien,
kleine Kratzer an Oberflachen Mangel dar.

Wir mochten darauf hinweisen, dass es sich bei sémtlichen ausgefiihrten Silikonfugen um Wartungsfugen handelt und
somit vom Eigentlimer selbst in regelmadfRigen Abstdnden zu Uberpriifen und entsprechend in Stand zu halten sind.

Durch Materialschwindung bzw. Verformung kdnnen eventuell leichte Haarrisse bei den DeckenstoRen bzw. bei den An-
schliissen der Zwischenwande an die Decke bzw. die AuRenwand auftreten. Dies ist unvermeidbar und stellt It. aktuellem
Stand der Technik keinen Mangel dar.

Naturprodukte wie z.B. Parkettbdden oder Holzterrassenbeldge aber auch Fliesen, Betonplatten, verzinkte Geldnder bzw.
Stahlkonstruktionen usw. kénnen aufgrund der Herstellung und Verarbeitung leichte Struktur-, Groken— und Farbunter-

schiede aufweisen.

Weiters weisen wir darauf hin, dass sich der FuRbodenaufbau etwas setzen kann/darf. Infolgedessen kann es zu einer
Fugenbildung zwischen Bodenbelag und Sesselleiste kommen.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass Bdschungen bis zur Durchwurzelung nicht betreten werden diirfen, Rasenfldchen
speziell bei Starkregen bis zur Durchwurzelung Pflitzen aufweisen kénnen und frisch gesater Rasen durch regelmédRige
Bewdsserung von der kaufenden Partei gleichmaRig feucht gehalten werden muss.

Bitte beachten Sie, dass alle notwendigen Wartungen von wartungsbediirfigen Anlagen und Geraten beauftragt und
durchgefiihrt werden.

Belreten der Baustelle

Vor der Ubergabe ist aus Griinden der Unfallgefahr, der Schadenshaftung und der Gewihrleistung das Betreten der Bau-
stelle verboten! Lokalaugenscheine sind nur in Begleitung der Bauleitung und mit festem Schuhwerk gestattet. Die Mit-
nahme von Kleinkindern (auch in Kinderwégen oder Kindertragen) und Kinder unter 12 Jahren ist jedenfalls nicht gestattet.

Bei Missachtung haftet der Hauswerber/Kaufer fir alle auftretenden Schaden!

www.trattnach-quartier.at
Stand 17.06.2025
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KONTAKT

‘ ‘ Lukas Gabriel BSc.

Jetzt gleich

Beratungsgesprach T: +43 664 10 49 381
vereinbaren! E: lukas.gabriel@immobaer.at

Linzer StraBe 26 - A-4701 Bad Schallerbach
Burozeiten: Mo - Do 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at

Medieninhaber, Herausgeber,

Verleger und Hersteller:

KonzeptmUhle GmbH, Herstellungs-
Linzer StraBe 26, und Verlagsort:
4701 Bad Schallerbach Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen.
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemd&B §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir da-
rauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Die Kaufnebenkosten wie 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebuhr sowie Kaufvertragskosten und
Treuhandabwicklungskosten sowie Notarkosten fur die Beglaubigung des Kaufvertrages sind in diesem Preis nicht enthalten! Bilder enthalten Sonderausstattungen
und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pléne: Unverbindliche Plankopien, Anderungen
infolge Behordenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen
andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht g eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrich-
tungsgegenstdnde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert. Bei manchen Bild wurden Kl-basierte Bildbearbeitungstechnologien ausschlieBlich
zur asthetischen Optimierung eingesetzt, etwa zur Anpassung von Licht, Farben oder Wetterstimmungen. Der tatsdchliche Bildinhalt, dargestellte Objekte sowie die
reale Situation zum Zeitpunkt der Aufnahme wurden dabei nicht veréndert. Die Bearbeitung dient ausschlieBlich der visuellen Verbesserung und stellt keine inhaltliche
Verdnderung oder Manipulation der dargestellten Szene dar. Fotos: Linda Zechmeister, www.unsplash.com, www.istockphoto.com, www.pexels.com. Verwendete
Karten- und Standortdarstellungen stammen von Google Maps. Kartendaten © Google.



