BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

DAS KEIML
AM AUBERG
4040 LiNz
(SCHLUSSELFERTIG)

ERRICHTUNG VON ZWEI WOHNGEBAUDE MIT JE 3 WOHNEINHEITEN SAMT
KELLERGESCHOR MIT 8 TG-STELLPLATZEN ZZGL.
2 CARPORT-STELLPLATZE

l. Allgemein

.1 Lage und Situierung: Haus Keimgutgasse 1 - Haus Riesenwiese 2
4040 Linz Pdstlingberg

1.2 Gesamtzahl der Wohnungen: 6

Il. Bauausfiihrung

1.1 Fundamente:
Lt. statischer Berechnung bzw. Planung erforderlichen Dimension und Beweh-
rung.

II.L2  KellerauRen- und Innenmauerwerk:
Geschalter Beton mit senkrechter Feuchtigkeitsisolierung, Stahlbetonwande
roh.

1.3  AuRenmauerwerk fir Wohngeschosse:
Hochlochziegel und oder Stahlbetonmauerwerk 25 cm dick inkl. Warme-
dammverbundsystem 20 cm.

[I.4  Innenmauerwerk fir Wohngeschosse:
Trennwande aus 25 cm Ziegelmauerwerk bzw. 25 cm Stahlbetonmauerwerk
verputzt bzw. gespachtelt weild gemalt.
Nichttragende Innenwande aus 10 cm Hochlochziegel, verputzt weil3, Bad
verputzt weil bzw. teilweise verfliest.

1.5 Decken:
Stahlbetondecke It. statischem Erfordernis.

.6  Stiegenhausstiege:
Stahlbeton (Fertigteil oder Ortbeton) mit Schallschutztrennung.

[I.7  Dachkonstruktion:
Holzdachstuhl, Blecheindeckung It. statischem Erfordernis bzw. It. Plan

1.8  Fuliboden-Unterkonstruktion:
Estrich auf Trittschalldammplatten schwimmend verlegt (in Wohngeschossen
Heizestrich, EG, OG und DG inkl. Empore).
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1.9  Deckenuntersichten:
Malfertig gespachtelt, weil® gemalt.

[I.L10 Innenputz Wande:
Wohnraume: Maschinengipsputz, grober und feiner Kalkzementverputz im
Bad- u. WC-Bereich, weil} gemalt.

[1.11  AuRenputz:
Lt. Farb- und Materialkonzept.

11l. Ausstattung

1.1 Allgemein:

lll.1.a Fenster und Loggien- uo Terrassenturen bzw. Hebe-Schiebeturen It. Plan:
Fensterkonstruktionen Kunststoff weil3, Aussendeckschale in Alu — Farbe It.
Farb- und Materialkonzept.

Standard Drucker Niro, z.T. Fixverglasung, sonst mit Drehkipp — Fltigel mit 3-
Scheiben Isolierverglasung.

Schallschutzanforderung It. Baubescheid.

Im Erdgeschoss werden absperrbare Fenstergriffe ausgefuhrt.
Fenstersohlbanke aul3en Alu pulverbeschichtet — Farbe It. Farb- und Material-
konzept.

Die Innenfensterbanke, weil3, sind aus kunststoffbeschichteten Holzspanplat-
ten (z.B. Helopal ,Fenorm Helodur” oder glw.).

l11.1.b Wohnungseingangsturen:
Holzturblatt, weil3, einbruchshemmend mit Zusatzschloss und Spion.
Farbe Tur und Zarge weil® mit Einbauzylinder und Edelstahl Driucker innen.
Brandschutzanforderungen It. Baubescheid.

lll.1.c Innentlren:
Vollbau-Roéhrenspantiren weild lackiert, Edelstahl Druckergarnitur mit Roset-
ten, WC und Bad Turen mit WC Garnitur.
Holzzargen weil3 lackiert mit Gummidichtung.

l11.1.d FuRbdden:
Wohnraume, Kochen: Hochwertigste Echtholz Parkettbdden z.B. Weitzer
Comfort Diele Eiche wild pro Active 1800x175x11 o.glw. inkl. Massivholz-
Sesselleisten.
Bad, WC: Feinsteinzeug 60/60 cm bzw. It. Farb- und Materialkonzept.
Stiege mit Feinsteinzeug 60/60 cm bzw. It. Farb- und Materialkonzept.
Terrasse/Balkon/Loggia 50/50 cm bzw. It. Farb- und Materialkonzept.

lll.1.e Schalter und Steckdosenausfuhrung:
Flachenschalter bzw. Dosen, Farbe ,rein-/arktisweif}”.
Fabrikat: Busch u. Jager oder gleichwertiges

l1l.1.f Behandlung der Wande und Decken:
Verputz bzw. gespachtelt, weil3.

IMMOQBILIEN

ATELIER76



[11.1.g Beheizung und Luftung:
Luft-Warmepumpe.
Niedertemperatur-Ful3bodenheizung samt Kuhlfunktion.
In jeder Wohneinheit ist ein Einzelraumltftungsgerat mit Warmerickgewin-
nung im Elternschlafzimmer, welches in der AuRenwand situiert ist, verbaut.
Versorgung Uber Kompaktwohnungsstation (je Wohneinheit) mit einer
Temperaturregelung im Wohnzimmer.

[1l.1.h Wasserbereitung:
Das Warmwasser wird dezentral je Wohnung im Durchlaufprinzip hergestellt.
Je Wohnung ist ein Warmetauscher vorgesehen. Die Warmeversorgung fur
die Durchlauferhitzer erfolgt aus dem Pufferspeicher dieser wird mit einer
Warmepumpe beheizt. Allgemeine Wasserenthartungsanlage ist inklusive.

[ll.2  Vorraum:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Leerrohr fur Telefon.
Lautwerk.

1.3 Bad/WC:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Sanitarausstattung — individuell wahlbar bzw. nicht im Kaufpreis inkludiert.
Situierung der Luftung im Wandbereich.
Bad: Fliesen Wand 60/60 cm, It. Farb- und Materialkonzept, raumhoch ver-
fliest.
Dusche mit Duschtasse
Wand-WC- Anlage mit Einbauspulkasten.
Waschmaschinenanschluss im Bad uo AR.

1.4 Wohnkuche:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Warmwasser, s. Punkt Ill.1.h.
(FuBRboden, Malerei, Fenster, Turen wie IIl.1)

1.5  Schlaf- und Kinderzimmer uo Buro:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
(FuBboden, Malerei, Fenster, Turen wie Ill.1)

lll.6a KG Allgemein:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
(FuBRboden, Malerei, Turen wie Il1.1)

[ll.6b Haustechnik KG:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
(FuBRboden, Malerei, Turen wie I11.1)

lIl.7 Terrasse/Balkon/Loggia:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Aussenwasseranschluss je 1 Stuck pro Wohneinheit.
Terrasse/Balkon/Loggia: Feinsteinzeugplatten 50/50 It. Farb- und Materialkon-
zept.
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1.8  Sonnenschutz:
a) Aulenjalousien:
Als Sonnenschutz sind VWS-Unterputzkasten inkl. Leerrohre fur die
Stromzuleitungen fur den etwaigen nachtraglichen Einbau von Raffstores
mit Schienenfuhrung 80 mm bauseits vorgesehen.
b) Senkrechtmarkisen:
Als Sonnenschutz sind VWS-Unterputzkasten inkl. Leerrohre fur die

Stromzuleitungen flr den etwaigen nachtraglichen Einbau von Senkrecht-
markisen mit Schienenflihrung bauseits vorgesehen.

In den Bereich der Terrassen uo Loggien/Balkone (Deckenauskragungsbe-
reiche bzw. It. Plan) ist der Sonnenschutz bzw. die Vorkehrung dafur als
Senkrechtmarkise ausgefuhrt.

1.9 Stiegenhaus:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
(FuBboden, Malerei, Turen wie 111.1)

[11.10 Glaser It. Anforderungen (Baubescheid, Baugesetz, techn. Anforderungen).

V. Gemeinschaftsanlagen und Sonstiges

IVV.1 Eingangsbereich Haus:
Elektroinstallationen It. Plane bzw. Anzahl It. Ausstattungsliste.
Einheitliche Briefkastchen im Eingangsbereich.
Mall, Situierung und GroRe It. Plane.
Vorplatzbelag It. Plane.

IV.2 Keller- und Tiefgarage:
Bdden der Parteikeller, Technikraum als geglattete Betonbdden mit versiegel-
ter Oberflache.
Tiefgarage und Mullraum — ,Dichtasphalt®.

IV.3 AuRenanlagen:
Lt. Plane.

IV.4 Zaun It. Plane.

IV.5 Elektroausstattung allgemein:
Die gesamte Anlage wird aus dem offentlichen Stromnetz versorgt.
Die Keller/TG- und Stiegenhausbeleuchtung wird GUber Bewegungsmelder ge-
schaltet. Die Aul3enbeleuchtung (Eingangsbereich) iber Dammerungsschalter
und Schaltuhr geschaltet.
Das gesamte Gebaude wird mit einer Blitzschutz-Erdungsanlage gemaf}
OVE/ONorm 62305 ausgestattet. Die Sicherungsautomaten der Wohnungen
sind in Subverteilern untergebracht. Fur jede Wohnung sind eine Gegen-
sprechanlage mit Turoffner, eine Turklingel im Hauseingangsbereich sowie ei-
ne weitere Turklingel vor der Wohnungseingangstur vorgesehen. Die Strom-
zahler sind im Verteilerschrank im Kellerbereich (Technikraum) installiert.
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Elektroinstallationen - Ausstattungsliste

Empfang:
2x Deckenauslasse

2x Aus, Wechsel- od. Kreuzschalter, ev. Taster — bzw. Bewegungsmelder
2x Reinigungssteckdosen (unterhalb Lichtschalter)

1x Telefondose mit einer Steckdose

1x Innenteil Turschalter (Videosprechanlage)

1x UP-Wohnungsverteiler (Starkstrom)

1x UP-Wohnungsverteiler (Schwachstrom)

Abstellraum:
1x Deckenauslass
1x Reinigungssteckdose

WC:

1x Wandauslass uber Waschbecken

1x Ausschalter

1x Anschluss Abluftventilator (falls kein Fenster vorhanden)

Bad:

1x Deckenauslass

1x Wandauslass uber Waschbecken

1x Ausschalter (ev. AuRenliegend — je nach Schutzabstandsmadglichkeit)
1x Steckdose fur Waschmaschine

1x Doppel-Steckdose bei Waschbecken

1x Leerrohr fur Potentialausgleich Badewanne

1x Anschluss Abluftventilator (falls kein Fenster vorhanden)

Kinderzimmer:

1x Deckenauslass

1x Wechselschaltung

1x Reinigungssteckdose (unterhalb Lichtschalter bei Tur)

2x Doppel-Steckdosen

1x Einzelsteckdose

1x Leerverrohrung TV/Internet/Telefon (in Kombination mit Doppelsteckdose)
1x Brandmelder (unvernetzter Batteriemelder)

Terrasse/Loggia/Balkon:

1x Wandleuchte

1x Ausschalter (innenliegend)

1x FR-Steckdose mit Klappdeckel

Schlafzimmer:

1x Deckenauslass

1x Wechselschaltung

1x Reinigungssteckdose (unterhalb Lichtschalter bei Tur)

2x Doppel-Steckdose

1x Einzelsteckdose

1x Leerverrohrung TV/Internet/Telefon (in Kombination mit Doppelsteckdose)
1x Brandmelder (unvernetzter Batteriemelder)
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Kiche/Esszimmer:

1x Deckenauslass

1x Aus- Wechselschalter

1x Wandauslass fur Arbeitsbeleuchtung mit Schaltstelle
1x Reinigungssteckdose (unterhalb Lichtschalter)

1x Gerateanschlussdose 5-polig (E-Herd)

1x Geschirrspuler

1x Steckdose Kuhlschrank

1x Steckdose Dunstabzug

2x Doppel-Steckdosen (Arbeitssteckdosen)

Wohnzimmer:

2x Deckenauslasse (getrennt schaltbar)

Serien-, Wechsel- oder Kreuzschaltungen (entsprechend der Turzahl)
1x Reinigungssteckdose (unterhalb Lichtschalter)

1x Doppel-Steckdose

1x SAT-TV-Anschlussdose

1x Leerverrohrung/Leerdose Telefon/Internet

3x Einzelsteckdosen

1x Brandmelder (unvernetzter Batteriemelder)

1x Raumthermostat

Kellerabteil:

1x Wandleuchte

1x Ausschalter (innenliegend)

1x FR-Steckdose mit Klappendeckel

Die Stromzahlung wird jeder einzelnen Wohnung zugeordnet.

Die TV-Steckdose im Wohnzimmer ist an das Kabelnetz des ortlichen Kabel-
betreibers angeschlossen.

Weiters kdnnen gegen Aufzahlung von einem im Vorzimmer befindlichen Ver-
teiler Uber vorhandene Leerrohre samtliche Schlafraume mit Kabel-TV sowie
Internetzugang versorgt werden.

Es ist fur das Laden der E-Fahrzeuge im TG-Bereich ein allgemeines
Lastmanagementsystem, falls eforderlich, samt Leerrohre (unterputz) zu den
jeweiligen Stellplatzen installiert.

Die Telefonverkabelung erfolgt im Zuge der Telefoninstallierung durch die Te-
lekom.

Die Telefonanmeldung samt Kostentragung fallt in die Sphare des Woh-
nungswerbers.
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VI. Sanitarausstattung
individuell wahlbar bzw. nicht im Kaufpreis inkludiert

Duschanlage

Kaldewei Superplan Brausetasse, weil3, 90x90x2,5cm (KAL390.1) od. glw.

VIl. Boden

Siehe dazu Farb- und Materialkonzept

Feinsteinzeugplatten

Siehe dazu Farb- und Materialkonzept
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BAU- UND AUSSTATTUNGSANDERUNGEN, SONDERWUNSCHE
Um Ihnen die Abwicklung lhrer Sonderwlinsche zu erleichtern, erlauben wir uns
Ihnen folgende grundsatzlichen Informationen zu geben:

Anderungen auf Wusch des Eigentumswerbers sind selbstverstéandlich grundsatzlich
madglich, sofern sie keine Verzégerung des Baufortschrittes bewirken und nicht in Wi-
derspruch zu behordlichen Bestimmungen oder Auflagen stehen.

Fur lhre Sonderwunschplanung steht lhnen das Architekturblro zu Verfigung, mit
dem ein Stundensatz von 120,- € netto vereinbart wurde.

Eine reibungslose Sonderwunschabwicklung ist nur mit einer mit den Fachplanern
abgestimmten Planung unseres Architekten gewahrleistet.

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. versetzen von Wanden,
Tlren etc.) und mit einem Bauplanwechsel verbunden sind, hat der Wohnungswer-
ber zu tragen.

In der Regel sind tragende Wande, Stiegen, Installationsschachte in ihrer Lage un-
veranderbar. Um die architektonische Qualitat zu wahren sind ebenso Fenster und
Wohnungs- bzw. Hauseingangsturen nicht veranderbar.

Bei Anderungen an nicht tragenden Wanden hat der Wohnungswerber das Einver-
nehmen mit dem Projektanten herzustellen, um eine eventuell erforderliche, allenfalls
mit Kosten verbundene, Neuberechnung der Heizkreislaufe der Fulbodenheizung zu
veranlassen.

Eine Anderung an nicht tragenden Wanden macht zuséatzlich meist eine Anderung
der Elektroplanung (Raumthermostat, Steckdosen, Lichtschalter, Lichtauslasse) er-
forderlich.

Mehr- und Minderkosten sind zwischen Kaufer und den am Bau beauftragten Profes-
sionistenfirmen unter Abstimmung mit dem Bautrager direkt abzurechnen.

Unsererseits wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Sonderwunschbeauftragung
keine Vorauszahlungen an die beauftragten Professionisten erfolgen dirfen.

ALLGEMEINES

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit, sowohl zum Austrocknen als auch zum Set-
zen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn
gewisse Benutzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere konnen
durch mangelhaftes Luften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den Uberall in
der Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren Nahrboden bieten.

Es ist daher unbedingt fur ausreichende Luftumwalzung in allen Radumen zu sorgen.
Keinesfalls ist es empfehlenswert die Wande vor dem vollstandigen Austrocknen zu
tapezieren, da die Abgabe der in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit unterbun-
den bzw. verzdgert wird.

Gleichzeitig zu oben angeflhrtem Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk
nach Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser bei-
den Stabilisierungsprozesse kénnen geringflgige Schwind- als auch Setzungsrisse
auftreten, die eine ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen
Mangel darstellen.
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Bei Bestellung von Einbaumdbeln beachten Sie bitte, dass geringe MalRabweichun-
gen zulassig sind und Putzstarken, sowie Verfliesungen in den Planen nicht ausge-
wiesen werden. Wandverbauten an Au3enwanden kdnnen eine Storung des Klimah-
aushaltes bewirken, was die Bildung von Schimmelpilzen an der Wandoberflache zur
Folge hat. Es ist daher fur eine entsprechende Konvektion hinter Einbaumobeln zu
sorgen.

Raumhdhen:
Es konnen die Raumhohen teilweise aufgrund von Unterzigen und abgehangten
Decken etc. variieren.

Elastische Verfugungen:

Elastische Verfugungen sind aufgrund ihrer stofflichen Eigenschaften als Wartungs-
fuge anzusehen und gelten daher nicht als Abdichtung. lhre Funktion muss vom Ei-
gentumer in regelmafligen Abstanden Uberpruft und das Material gegebenenfalls er-
neuert werden, um Folgeschaden zu vermeiden.

Es wird auf das Merkblatt Nr. 1 des Osterreichischen Fliesenverbandes zum Thema
Wartungsfugen hingewiesen.
http://www.fliesenverband.at/technische-merkblatter/merkblatt-1-5/

Baustellenbesuche im Rahmen der Sonderwunschabwicklung:

Der Gesetzgeber hat mit dem Bauarbeitenkoordinationsgesetz - BauKG festgelegt,
dass auf Baustellen vom Bauherrn SchutzmalRnhahmen vorzusehen sind, die eine Ge-
fahrdung verhindern sollen. Wir ersuchen Sie daher, vor dem Betreten der Baustellen
mit dem lhnen namhaft gemachten Zustandigen Kontakt aufzunehmen und die von
ihm in Abhangigkeit von den Gefahren des Baubetriebes bekanntgegebenen
Schutzmalinahmen einzuhalten (Helm, Schuhwerk, Beleuchtung der Baustelle etc.)

Die in den Bauplanen ausgewiesenen Wohnnutzflachen sind Rohbaumale (ohne
Berucksichtigung der Putzstarken). Geringfugige Veranderungen bis 3% von Wohn-
nutzflachen bzw. Grundsticksgrofen, die sich aus der technisch-konstruktiven Aus-
fuhrung von Planunterlagen oder durch behordliche Auflagen ergeben konnen, blei-
ben vorbehalten und verandern die Vertragsgrundlage nicht.

Maligebend fur den Lieferumfang ist ausschliel3lich diese Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung. Graphische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel wie Einrich-
tungsgegenstande, Kucheneinrichtungen, sanitare Einrichtungen, Pflanzen oder
Bauelemente die aus planerisch-gestalterischen Grunden in die beiliegenden Plane
einflieRen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Visualisierungen sind als symbolhafte Darstellungen zu verstehen und nicht bindend.
Geringfugige Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie
Anderungen aufgrund behdrdlicher Vorschriften sowie technische Erfordernisse blei-
ben vorbehalten. Detailanderungen vorbehalten.

SCHLUSSBEMERKUNG

Diese Bau- u. Ausstattungsbeschreibung entspricht der, dem derzeitigen Planungs-
stand (Einreichplanung) entsprechenden Genauigkeit.

Anderungen vorbehalten!
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