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Il «- WILLKOMMEN

LAltbau-Seele,
zeitgemalSer Komfort.*

Ein Griinderzeithaus von 1901 bildet den Rahmen fiir einen sorgfaltig geplanten Erstbezug nach
Generalsanierung. Hohe Raume, feiner Stuck, Eiche-Fischgrat und viel Tageslicht in ruhiger
Innenhoflage treffen auf neue Haustechnik: eine Fulbodenheizung und ein Bad in heller
Marmoroptik mit Hotelcharakter; neue Internorm-Fenster nach dem fixierten Hausstandard
sind bereits beauftragt. Jedes Material wurde ruhig und wertbestandig gewahlt — zum

Wohlfihlen, nicht zum schnellen Trend.

LICHT RAUMHOHE STUCK RUHE
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Il - GRUNDRISS

Otffene Wohnkuche, drei Zimmer,
ruhige Innenhotlage.

78,03 m* Wohnnutzflache laut Bauanzeige, klug organisiert: eine offene Wohnkiiche von rund 26 m? als
Herzstlick, drei separate Zimmer, ein Bad in Marmoroptik und ein separates WC. Alle Raume zum ruhigen,

begriinten Innenhof orientiert und zentral Gber Vorraum und Flur begehbar — keine Durchgangszimmer.

BALKONOPTION - NICHT BESTAND / NICHT ENTHALTEN

Wohnkiche

Vorraum A

Zimmer 2

A

Unverbindlicher Einrichtungsvorschlag, nicht mafstdblich. Der oben gezeigte Balkon samt Zugang ist nicht vorhanden und nicht im Kaufpreis

enthalten. Die Badmoéblierung wird gemafs aktueller BAB ausgefiihrt; verbindlich sind Vertragsunterlagen und Naturmaps.
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Il - RAUMINSPIRATION

i
|

Eiche- Fischgrét, hohe Raume,
feiner Stuck.

Unverbindliche Kl-Visualisierung des geplanten Wohngefiihls. Méblierung, Kiiche und Leuchten als
Einrichtungsvorschlag; die Einbauktiche und lose Einrichtung sind nicht im Kaufpreis enthalten. Ausfiihrung
gemdfs vereinbarter Bau- und Ausstattungsbeschreibung.




IV - RAUMINSPIRATION

Helle Calacatta=0pti—k-.-,-—-
bodenebene Dusche.

Ein Bad mit Hotelcharakter: Calacatta-Marmoroptik in Feinsteinzeug — die Wande auf einer durchgehenden Linie
bis 2,40 m gldnzend verfliest, dartiber weif3 bis zur Decke mit warmen LED-Spots. Eine feste Echtglas-Wand,
Linienentwdsserung, eine weifse LED-Nische, Armaturen in geblirstetem Gold und ein schwebender Waschplatz in
Nussbaum-Optik. Unverbindliche KI-Raumvisualisierung; Fliesenbild schematisch. Ausgewahlt: ABK Calacatta
Vena Oro 60 x 120 cm.




V. - MATERIALIEN

Echtholz-Parkett - Eiche Natur, Fischgrat go°

Weitzer ,Strip 360 in ruhiger Sortierung — warmes, echtes Eichenholz im klassischen Fischgrat, mit
pflegeleichter ProActive+-Lackoberflache und fulBbodenheizungsgeeignet, vollflachig verklebt. Die ruhige
Sortierung und das prazise Verlegebild pragen den Charakter der Wohnung.

WEITZER PARKETT - EICHE FISCHGRAT 2~

BAD & WC - DEKORABBILDUNG

ABK Sensi Signoria - Calacatta Vena Oro

Warmweil3e Calacatta-Marmoroptik mit goldener Aderung: 60 x 120 cm, 8,5 mm, rektifiziert und mit schmaler
Fuge. Die Wande bis 2,40 m in glanzender Marmoroptik auf einer umlaufenden Linie, dariiber WeiR bis zur
Decke; der Boden in matter Natural-Ausfiihrung mit Rutschhemmung R10, die Wand in Lux. Hochwertiges

italienisches Feinsteinzeug, pflegeleicht und langlebig — kein Echtmarmor.

ABK - SENSI SIGNORIA 2~

KOMFORT VON ANFANG AN - NEUER BODENAUFBAU

Unter dem Parkett liegt ein kompletter Neuaufbau mit Trittschallddmmung, wassergefiihrter FuBbodenheizung und

Estrich — gleichmaRige, behagliche Warme im ganzen Zuhause, mit frei gestaltbaren Wanden in den Wohnraumen.
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https://www.weitzer-parkett.com/fischgraet-parkett/
https://www.abkgroup.it/it/abk/pavimenti-e-rivestimenti/sensi-signoria/

VI - SANITAR - ARMATUREN

Nussbaum-Optik & Geberit ONE - Aufputz

Schwebender Homary-Unterschrank, ca. 120 cm, mit geriffelter Front in Nussbaum-Optik, weiBem Keramik-

Integralbecken und LED-Sensorlicht. Dariiber Geberit ,ONE", 120 x 90 x 15 cm, weiB, als Aufputz-Spiegelschrank
mit ComfortLight.

GEBERIT - ONE SPIEGELSCHRANK 2

WASCHTISCHARMATUR

GROHE ,Atrio“ - geburstetes Gold

Atrio Einhand M-Size, 24363GNO: stehend im Hahnloch des Beckens, in Cool Sunrise gebirstet. Die klare Form
erganzt die geriffelte Front; ein passender Push-Open-Ablauf rundet den Waschplatz ab.

GROHE : ATRIO (COOL SUNRISE) 2

DUSCHE

GROHE , Grohtherm SmartControl“ - Gold

Grohtherm SmartControl mit ,Rainshower 310, Handbrause und Thermostat in Cool Sunrise geblrstet. Die

grofRe Kopfbrause und die komfortable Druckknopfbedienung bringen spiirbaren Komfort in den Alltag.

GROHE - GROHTHERM SMARTCONTROL 2

h
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https://catalog.geberit.de/de-DE/product/PRO_1787082
https://www.hts24.de/grohe-atrio-einhand-waschtischbatt-m-size-cool-sunrise-geburstet-24363gn0.html
https://www.baedermaxx.at/de/bad/badarmaturen/duschsysteme/39217/grohe-grohtherm-smartcontrol-duschsystem-mit-rainshower-310-smartactive-cool-sunrise-gebuerstet

VII - SANITAR - BAD & WC

Bodenebene Dusche - Echtglas

Grof3zligig und barrierearm: bodengleich gefliest, mit eleganter Edelstahl-Linienentwasserung und feststehender
Echtglas-Trennwand — offen und leicht im Raum. Eine weil3e LED-Nische halt Pflegeprodukte griffbereit; eine

zweite weille LED-Nische ist im separaten WC vorgesehen.

Geberit ,,iCon“ Wand-WC - randlos & SoftClose

Eigenes, separates WC mit randlosem, leicht zu reinigendem Becken, leise schlieBendem Sitz und Unterputz-
Splltechnik (Geberit ,Duofix“, Betatigungsplatte ,Sigma*“ in Gold). Dazu ein kleines Handwaschbecken mit

passender Gold-Armatur und weiBer, beleuchteter Ablage-Nische als ruhigem Kontrast zur Calacatta-Optik.

GEBERIT - ICON (SPULRANDLOS) 2

Handtuchheizkorper in Gold

Schlanker, elektrischer Leiter-Badheizkorper in gebiirstetem Gold fiir kuschelig warme Handtlicher. Ausfiihrung der

FuBbodenheizung gemaR technischer BAB.

Gold-Linie - fein abgestimmt

Handtuchhalter, Papierhalter, Haken und WC-Garnitur aus einer Serie in gebiirstetem Gold — ein ruhiges,
durchdachtes Gesamtbild bis ins Detail.
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https://catalog.geberit.de/de-DE/product/PRO_1711057

VIIl - TISCHLEREI

INNENTUREN

,Alt-Wien“ - hohe Kassettenturen

Hohe, weil3e Kassettentiiren in Uberhéhe mit Holzumfassungszarge und Driicker ,Alt Wien“ in gebiirstetem Messing

— klassisch fiir den Griinderzeit-Altbau und stimmig zur Gold-Linie im Bad.

DANA - AUDIENZ - ALT-WIEN 2

Bestandstur aufgearbeitet - Sicherheits-Upgrade

Die bestehende Wohnungseingangstiir wird passend zum Stiegenhaus aufgearbeitet und mit einem unsichtbaren
Sicherheits-Upgrade versehen — Sicherheitszylinder mit Bohr-/Ziehschutz, Mehrfachverriegelung, Schutzbeschlag

und zusatzliche Dichtungen fiir mehr Ruhe. Brandschutz nach Vorgabe der Hausverwaltung.
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https://www.dana.at/produkte/innentueren/weisse-tueren/weisse-tueren-audienz03_weiss_ga-innentueren

IX - ALTBAU-SEELE

NEUER ZIERSTUCK
Zierstuck & Lichtvoute, fein erganzt

Vorhandener Stuck wird erhalten und aufgearbeitet, schlanke Profile fein erganzt — sie geben den hohen Raumen

ihren ruhigen Altbau-Charakter.

PROFILE & LICHT

Lichtvoute * indirektes Licht

Umlaufende, profilierte Lichtvouten-Gesimse in der Wohnktiche und in allen Zimmern tragen warmes, indirektes
LED-Licht (2700-3000 K, dimmbar) — und lassen die Raumhdhe voll erhalten. In Vorraum, Bad, WC und Abstellraum
LED-Spots in passender Lichtfarbe.

Hohe Sockelleisten, weils

Hohe, weiRe Sockelleisten als profiliertes Stuckprofil (ca. 12 cm) im richtigen Verhaltnis zur Raumhdhe — ein leiser,

aber splirbarer Unterschied zur Standardware.

DAS GEFUHL
Hohe, die man sieht und spurt

Zierstuck, hohe Tiren und schlanke Profile spielen zusammen und machen die groBziigige Altbau-Raumhdéhe

erlebbar — etwas, das ein Neubau so nicht bietet.

h
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X - KOMFORT & TECHNIK

BEHAGLICHE WARME
FulSbodenheizung ‘- im ganzen Zuhause

GleichmaRige Warme von unten, in den Wohnrdumen ohne sichtbare HeizkGrper — zentral geregelt (iber einen
hochwertigen Digital-Thermostat mit App-Steuerung, je Raum fein abgestimmt tiber den Heizkreisverteiler.

Angenehm fiir die Fli3e und ideal fiir freie, schén moblierbare Wande.

Elektrik komplett neu - vernetzt

Neue Elektroinstallation mit reichlich Steckdosen und Datenanschliissen, eigenem Stromkreis fiir Induktion und

hochwertigem Schalterprogramm in WeiR.

WARMEVERSORGUNG
Gas-Brennwerttherme & Warmwasser

Die Warme- und Warmwasserversorgung erfolgt Giber eine Gas-Brennwerttherme. Die wassergefiihrte
FuBbodenheizung wird darauf abgestimmt; eine spatere Warmepumpe ist nicht Bestandteil der vereinbarten
Ausfiihrung.

LICHTSTIMMUNG
Warmes Licht — bis in die Kuche

In der Wohnkiiche und in allen Zimmern indirekte Lichtvouten fiir weiches, warmes Licht; warme LED-Spots in
Vorraum, WC und Abstellraum (an den Spiegeln farbecht-neutrales Licht). Im Kiichenbereich der offenen
Wohnkiiche helleres, neutralweiBes Arbeitslicht im Deckenkoffer tiber der Kochzone. Im Bad warm und dimmbar.
Im Bad sind weder Waschmaschine noch Waschmaschinenanschluss vorgesehen. Die Kiichenmdblierung samt

integrierter Beleuchtung ist ein Einrichtungsvorschlag.
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Xl - FENSTER & FAKTEN

FENSTER - HOFSEITE
Internorm ,KF 410 home pure* - 3-fach

Alle sechs Fenster der Wohnung werden getauscht: neue Kunststoff/Alu-Fenster nach dem im August 2026 fixierten
Hausstandard, ident zu den bereits getauschten Fenstern im Haus. 3-fach-Verglasung, innen Weil3 und auBen RAL
9016 matt, mit raumbezogener Teilung nach finaler Auftragsbestatigung. Neue Innen- und AuBBenfensterbanke;
Montage nach vereinbartem Standard. Die Fenster sind beauftragt, die Zustimmung samtlicher Eigentiimer im Haus

liegt vor. Der Einbau erfolgt noch vor der Ubergabe und ist im Kaufpreis enthalten.

EHRLICH AUSGEWIESEN
Energieausweis - Bestandsgebaude

Die Wohnung wird innen vollstandig saniert; die Gebaudehiille bleibt Bestand (eine thermische Sanierung des
Hauses ist nicht beschlossen). Der Energieausweis des Gebiudes: HWB 143 kWh/m?a (D), fGEE 3,15 (E). Er
beschreibt das Bestandsgebaude; die Innenausstattung der Wohnung ist davon getrennt zu beurteilen.

EIGENTUMERGEMEINSCHAFT
Beschlossen — und zeitlich entkoppelt

Ein Lift ist derzeit nicht vorhanden. Aufzugszubau und Mauerwerkstrockenlegung sollen laut Beschluss vom
September 2026 erst bei ausreichender Riicklage und ohne andere anstehende Erhaltungsarbeiten beauftragt
werden. Ein gemeinsamer Sanierungsplan ist vorgesehen. Zeitpunkt und endgiiltige Kosten stehen nicht fest; ein
Ausschluss kiinftiger Sonderzahlungen ist damit nicht verbunden.

Option der Eigentumergemeinschaft

Der im Grundriss dargestellte Balkonzubau ist ein mogliches, langfristiges Projekt der Eigentlimergemeinschaft

(vorbehaltlich Beschluss) — eine schéne Perspektive, aber nicht Bestandteil des Kaufgegenstands.

h
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X1l - HINWEISE

Diese Ausstattungsbeschreibung gibt die geplante Material- und Produktauswahl fir diese Wohnung in
1030 Wien wieder. Mal3geblich fiir den Leistungsumfang ist die vertraglich vereinbarte Bau- und

Ausstattungsbeschreibung.

Raumabbildungen sind unverbindliche KI-Visualisierungen; Produkt- und Materialdetails sind schematisch.
Kliche, Gerate und lose Moblierung dienen als Einrichtungsvorschlag und sind nicht enthalten. Farben und
Oberflachen kénnen in der Realitat abweichen. Der dargestellte Balkonzubau ist ein mogliches,
langfristiges Projekt der Eigentiimergemeinschaft (vorbehaltlich Beschluss) und nicht Teil des

Kaufgegenstands.

Anderungen einzelner Produkte in gleich- oder htherwertiger Qualitit bleiben im Zuge der Detailplanung

vorbehalten.
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Altbau-Erstbezug
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