EIGENTUMSWOHNUNGEN

ST.STEFAN OB STAINZ 180

WOHNEN, WO ANDERE URLAUB MACHEN



IHR ZUHAUSE IN BESTER LAGE -
DURCHDACHT GEPLANT,
HOCHWERTIG GEBAUT

Willkommen in St. Stefan ob Stainz, wo modernes Wohnen auf
hochste Lebensqualitat trifft. Dieses Wohnprojekt vereint
durchdachte Architektur, hochwertige Ausstattung und eine
Lage, die sowohl idyllisch als auch perfekt vernetzt ist.

SCHLUSSELFAKTEN

Objekttyp: Eigentums- / Anlegerwohnungen / Gewerbe
Einheiten: 25 Wohnungen + 3 Gewerbeeinheiten
WohnungsgréRen: 45 m? - 146 m?

Lage: St. Stefan Ob Stainz 180, 8511 St. Stefan ob Stainz
Baustart erfolgt: Herbst 2026

Geplante Fertigstellung: Herbst / Winter 2027
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DIE VISION

Eingebettet in die sanften Hugel und Weinberge der
Weststeiermark profitieren Sie hier von einer
einzigartigen Kombination aus Natur, Ruhe und bester
Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer
N&ahe und sorgen fur hochsten Komfort im Alltag.

Insgesamt entstehen hier 25 moderne Wohnungen
und 3 Gewerbeeinheiten, die sowohl fur Eigennutzer
und Anleger als auch fur Gewerbetreibende attraktive
Moglichkeiten bieten. Die Gewerbefldchen eignen sich
[e[=Te] far Unternehmen, Dienstleister und
Selbststdndige, die einen gut gelegenen Standort far
ihre geschdftlichen Aktivitdten suchen.

Die Wohnfldchen reichen von 45 m? bis 146 m? und
bieten passende Losungen fur unterschiedlichste
Lebenssituationen - vom  kompakten  Single-
Apartment bis hin zur grofdzigigen Familienwohnung.
Hier steht Individualitat im Mittelpunkt.

Jede Wohnung bietet die Moglichkeit, personliche
Gestaltungswunsche einflielen zu lassen. So entsteht
ein Zuhause, das nicht nur dsthetisch Uberzeugt,
sondern auch perfekt zu Inrem Lebensstil passt.
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Top O]

Diese 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet auf 46 m?

eine durchdachte Raumaufteilung mit offenem ' ;
Wohn-/Essbereich und einem gemdutlichen Schlafzimmer. Die !

12 m? grolde Terrasse und der 22 m? Garten sorgen far

zusatzlichen Wohnkomfort im Freien — ideal far Singles oder

Paare, die modernes Wohnen in naturnaher Umgebung

schatzen.
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Wohnfliche: 45,9 m? o ——
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Zimmer: 2 | — ]" o
Geschoss: EG Garten ZimmerK | Iilrraumf <
Bad ﬁ

Garten: 22 m? In

Terrasse: 12 m? - we ff
VERKAUFT 4 =l




Top 02

Mit 146 m? auf zwei Ebenen bietet diese wunderschone 4-
Zimmer-Wohnung ein  offenes  Wohnkonzept mit
lichtdurchfluteten R&umen. Drei Schlafzimmer, ein
modernes Bad und zwei separate Toiletten runden das
Konzept ab. Ein Balkon erweitern den Wohnraum ins Freie,
wdhrend die beiden Gdrten mit Terrasse zusdatzlichen Platz
far Entspannung und Freizeit bietet — perfekt fur Familien
oder alle, die viel Platz schatzen.

Wohnfliche: 146,4 m?
Zimmer: 4

Geschoss: UG + EG
Garten: 34 m* + 62 m®
Terrasse: 17 m* + 23 m
Balkon: 27 m®
Kaufpreis: € 599.000,-
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Top 03

Diese 94 m? grolde Maisonette-Wohnung kombiniert
modernes Design mit hoher Wohnqualitdt. Der offene _
T

W

Wohnbereich fahrt auf den 20 m? grolRen Balkon, der
zusdtzlichen Freiraum bietet. Zwei Schlafziimmer sowie eine
Terrasse mit 48 m? Garten machen diese Wohnung zu einer
idealen Wahl fur alle, die naturnah und stilvoll wohnen
maochten.
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Wohnfliche: 94,1 m? [

Terrasse

~

Zimmer: 3
Geschoss: UG + EG | wohnenEsseniochen
Garten: 48 m’ ———— ==
Terrasse: 20 m?
Balkon: 20 m*

VERKAUFT
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Top 04

Auf 78 m? erstreckt sich eine durchdachte Maisonette-
Wohnung mit offener Wohnklche und einem gemutlichen
Schlafzimmer. Ein Uberdachter 17 m? grofder Balkon sorgt fur
zusd@tzlichen Komfort, wahrend der 49 m? grof3e Garten ein
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idyllisches Wohngefuhl mit Platz im Grinen bietet. \11 ssiwe ) /N wel " é* =
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Zimmer: 3 al Terrasse Balkon
Geschoss: UG + EG
Garten: 49 m?

Terrasse: 17 m? L

(Garten

Balkon: 17 m?
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Top 05.1

Mit 59 m? Wohnfldche bietet diese 2-Zimmer-Wohnung ein
durchdachtes Raumkonzept mit einer groldzigigen
Wohnklche, einem Schlafzimmer und einem modernen
Badezimmer. Der grofdzigige Balkon mit 14 m? erweitert den
Wohnraum ins Freie und sorgt fur eine angenehme
Atmosphdare.

Wohnfliche: 59,1 m*
Zimmer: 2

Geschoss: EG
Balkon: 14 m?
VERKAUFT
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Top 05.2

Mit 56 m? Wohnfloche bietet diese 2-Zimmer-
Gartenwohnung ein durchdachtes Raumkonzept mit einer
grofdziigigen Wohnkiche, einem Schlafzimmer und einem
modernen Badezimmer und einem getrennten WC. Die
grof3zugige Terrasse und der 31 m? grof3e Eigengarten
erweitern den Wohnraum ins Freie und sorgt fdr eine
angenehme Atmosphdare.

Wohnfliche: 56,4 m*
Zimmer: 2

Geschoss: UG
Terrasse: 15 m?
Garten: 31 m?
Kaufpreis: € 259.000,-

—

I_I
| —

[0

—
-

]

Wohnen'Essen'Kochen

=

~
[
><

Temasse

Garten




Top 06.1

Diese 59 m? grolRe 2-Zimmer-Balkonwohnung verbindet
modernes Wohnen mit viel Komfort. Der lichtdurchflutete
Wohnbereich 6ffnet sich zu einem 16 m? grofden Balkon, der
sich ideal fur entspannte Stunden im Freien eignet. Ideal fur
Singles oder Paare, die grolden Wert auf Stil legen.

Wohnflache: 59,3 m?
Zimmer: 2

Geschoss: EG
Balkon: 16 m®
VERKAUFT




Top 06.2

Mit 57 m? Wohnfldche bietet diese 2-Zimmer-Gartenwohnung -
. . . . . I W

ein durchdachtes Raumkonzept mit einer Wohnklche, einem I a N\ u
grof3zigigem Schlafzimmer, einem modernen Badezimmer Yomaut—p |”' [ s
und einem getrennten WC. Die Terrasse und der 29 m? grol3e ~) We %A
Eigengarten erweitern den Wohnraum ins Freie und sorgt far | 3
eine angenehme Atmosphdare. I
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Wohnflache: 56,7 m? - /} dl —
Zimmer: 2 — —
Geschoss: UG S

Terrasse: 17 m?
Garten: 29 m?
Kaufpreis: € 258.000, - Garlen




Top 07

Diese 60 m? groRe Wohnung Uberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung und einem offenen
Wohn-/Essbereich. Der groRzigige 18 m? Balkon bietet
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zusatzlichen Wohnkomfort und 1ddt zum Entspannen im Bad ? T
Freien ein — perfekt far Singles oder Paare. o7 = [fverem
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Wohnflache: 60,3 m?
Zimmer: 2 L]
Geschoss: EG
Balkon: 18 m?
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Top 08

Mit 60 m? Wohnflache bietet diese Wohnung eine optimale
Kombination aus Komfort und Funktionalitat. Der offene
Wohn-/Essbereich fuhrt auf den 16 m? groRen
uberdachten Balkon, der eine angenehme Erweiterung des
Wohnraums ins Freie schafft.

Wohnflache: 59,8 m?
Zimmer: 2

Geschoss: EG

Balkon: 16 m?
Kaufpreis: € 268.000, -
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Top 09.1

Mit 62 m?> Wohnfldche Dbietet diese 2-Zimmer-
Gartenwohnung ein durchdachtes Raumkonzept mit einer
grofdzigigen WohnkuUche, einem Schlafzimmer und einem
modernen Badezimmer und einem getrennten WC. Die
grofdzugige Terrasse und der 29 m? Eigengarten erweitern
den Wohnraum ins Freie und sorgt fur eine angenehme
Atmosphdare.

Wohnfliche: 61,7 m?
Zimmer: 2

Geschoss: UG
Garten: 29 m?

Terrasse: 20 m?®
VERKAUFT
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Top 09.2

Mit 61 m? Wohnflache bietet diese 2-Zimmer-
Gartenwohnung ein durchdachtes Raumkonzept mit einer
grof3ziigigen Wohnktche, einem Schlafzimmer und einem
modernen Badezimmer und einem getrennten WC. Die
grofdztiigige Terrasse und der 68 m? grolde Eigengarten
erweitern den Wohnraum ins Freie und sorgt fur eine
angenehme Atmosphdare.

Wohnflache: 60,8 m?
Zimmer: 2

Geschoss: UG
Garten: 66 m?

Terrasse: 21 m?
VERKAUFT
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Top 10 - Gewerbefldche

Diese groldzigige Gewerbefldche mit ca. 250 m? bietet
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und Idsst sich individuell
nach lhren Anforderungen gestalten. Ob BuUro, Praxis, Studio
oder Ausstellungsfldche — die offene Raumstruktur ermoglicht
eine flexible Aufteilung und ein maldgeschneidertes
Raumkonzept.

Nutzfliche: 250,1 m?
Geschoss: EG
Balkon: 36 m®

Terrasse: 41 m?®
VERKAUFT
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Top 11 - Gewerbeflache

Diese Gewerbefldche mit ca. 76 m? bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und Idsst sich individuell nach Ihren
Anforderungen gestalten. Ob BuUro, Praxis, Studio oder
Ausstellungsflache — die offene Raumstruktur ermaoglicht
eine flexible Aufteilung und ein maligeschneidertes
Raumkonzepit.

Nutzflache: 76,4 m?
Geschoss: EG
Balkon: 16 m*
VERKAUFT




Top 12 - Gewerbefldche

Diese Gewerbefldche mit ca. 57 m? bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und ldsst sich individuell nach Ihren v ﬂ
Anforderungen gestalten. Ob BuUro, Praxis, Studio oder

Ausstellungsfldche — die offene Raumstruktur ermaoglicht _
eine flexible Aufteilung und ein maldgeschneidertes N | = /
Raumkonzept. WD LI wenll
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Top 13

Mit 56 m? Wohnfldche bietet diese 2-Zimmer-Wohnung ein

durchdachtes  Raumkonzept mit einer grofdzigigen v :
WohnkuUche, einem Schlafzimmer und einem modernen

Badezimmer. Der Balkon mit 11 m? erweitert den Wohnraum ins

Freie und sorgt fUr eine angenehme Atmosphdre.

Wohnfliche: 56,3 m?

Wohnan/Essan/Kochen EF/" , .J—\

Zimmer: 2 i | _ T e

Vorraum !
Geschoss: 1. OG - :] o /: v: El[s
Balkon: 11 m? | A

Kaufpreis: € 266.000, -
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Top 14.1

Mit 58 m? bietet diese wunderschone 2-Zimmer-Wohnung
im 1. Obergeschoss eine grofdzigige WohnkUche, ein
gerdumiges Schlafzimmer und ein modernes Bad. Die :
beiden Balkone sorgen fur zusatzlichen Freiraum und macht v

diese Einheit ideal fur Singles oder Paare.

g
:
A

Wohnflache: 57,8 m?
Zimmer: 2

Geschoss: 1. OG

Balkon: 31 m®
Verkaufspreis: € 270.000, -
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Top 14.2

Mit 51 m? bietet diese 2-Zimmer-Wohnung im 1.
Obergeschoss eine lichtdurchflutete und  offene
Wohnklche, ein gerdumiges Schlafzimmer und ein
modernes Bad. Der 20 m? grolde Balkon sorgt fur
zusatzlichen Freiraum und macht diese Einheit ideal far
Singles oder Paare.

Wohnflache: 50,5 m?
Zimmer: 2

Geschoss: 1. OG

Balkon: 20 m?
Verkaufspreis: € 259.000, -
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Top Io

Diese 88 m? grolte 3-Zimmer-Wohnung kombiniert
moderne Wohnqualitdt mit funktionaler Raumaufteilung.
Zwei Schlafzimmer, eine offene Wohnklche und der 23 m?

grofde Balkon bieten héchsten Komfort und viel Platz zum l " we B
Entspannen. ke A P
Bad 8- M
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Wohnfliche: 88,0 m? . oS
Zimmer: 3 =
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Geschoss: 1. OG 4 e
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Top 16

Mit 87 m? Wohnfldche Uberzeugt diese 3-Zimmer-
Wohnung durch eine offene Wohnkuche, zwei gerdumige
Schlafzimmer und eine moderne Ausstattung. Der 22 m?
grofde Balkon schafft zusatzlichen Freiraum und l1ddt zum
Verweilen ein

Wohnfliche: 87,0 m?
Zimmer: 3

Geschoss: 1. OG
Balkon: 22 m?
VERKAUFT




Top 17/.]

Diese 82 m? grolde 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer ! :
durchdachten = Raumaufteilung und einem  offenen
Wohn-/Essbereich. Der 21 m? Balkon bietet zusdtzlichen

Wohnkomfort und Iadt zum Entspannen im Freien ein — perfekt i — e ; ;
far kleine Familien oder Paare. F 4 \ {_ﬂ we - TH . \/
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Wohnfliche: 81,8 m? S — )
nen/Essen/Kochen Zimmer 02
Zimmer: 3 N
Geschoss: 1. OG "\\ B
Balkon: 21 m? | — ‘\ -
Kaufpreis: € 389.000,- - —_—

Balkon




Top 1/7.2

Diese 78 m? grolde 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer
durchdachten = Raumaufteilung und einem  offenen
Wohn-/Essbereich. Der 20 m? Balkon bietet zusdtzlichen ;
Wohnkomfort und I&ddt zum Entspannen im Freien ein — perfekt

far Familien oder Paare. [ p— S — — —
mmer Vo ~ W
\< Zimmar 01 ! j,/’l ]E Wi {_IHEJD -
/ W, —
Varraum k\\_| Iy /
_ .
| | > R S
Wohnfliche: 77,7 m? 5 —
Zimmer: 3 E . u;\__= Wuhr-eansaenmucEen .
Geschoss: 1. OG L /_‘ O 0
Balkon: 20 m?® / ‘ E\ [
Kaufpreis: € 369.000,- u) — |

Balkon




Top 18

Auf 60 m? prdsentiert sich diese gemutliche 2-Zimmer-
Wohnung mit lichtdurchfluteten R&umen und einem
offenen Wohnbereich. Der grol3e Balkon mit 19 m? sorgt fur
maximale Wohnqualitat in naturnaher Umgebung. Ideal
far Singles oder Paare.

Wohnfliache: 60,4 m?
Zimmer: 2

Geschoss: 1. OG
Balkon: 19 m®
Kaufpreis: € 289.000,-
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Top 19

Mit 74 m? Wohnfldche bietet diese 3-Zimmer-Wohnung ein
durchdachtes Raumkonzept mit einer grofdzigigen Wohnkuche,
zwei Schlafziimmer und einem modernen Badezimmer. Der
Balkon mit 19 m? erweitert den Wohnraum ins Freie und sorgt fur

eine angenehme Atmosphdre. Ideal fur kleine Familien oder - v_ | | |
Paare. | " — 7 ~
I '
— n?_ﬂ AR ]i
Vorraun —1 i A
Bad EL  WohnanEssanKochen \ﬁ e |
Wohnflache: 73,8 m’ [v] = DS TT——
Zimmer: 3 — S =
Geschoss: 1. OG — | \ -—/J —
Balkon: 19 m? Ny ]
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Top 20 - Penthouse

Diese 134 m? grolde 4-Zimmer-Penthousewohnung Uberzeugt
mit einer durchdachten Raumaufteilung, einem offenen
Wohn- und Essbereich, drei Schlafzimmer und zwei moderne
Bdder. Der grofizigige 34 m? Balkon und die 40 m? grol3e
Terrasse bieten zusdtzlichen Wohnkomfort und Iddt zum
Entspannen im Freien ein — perfekt far Paare, Familien oder
Wohngemeinschaften die auf Exklusivitat grolien Wert legen.

e

Bad /WG 02

Wohnflache: 134,1 m? Temasse
Zimmer: 4 X Zimmar 03 M
Geschoss: 2. OG |D et SRR }
. 2 47 . .
ferrasse: 40m I T T
alkon: 34 m

Kaufpreis: € 799.000,- Balkon




Top 21.1 - Penthouse

Mit 70 m? Wohnfldche bietet dieses 2-Zimmer-Penthouse
ein durchdachtes Raumkonzept mit einer grofdztgigen
WohnkuUche, zwei Schlafzimmer, einem modernen
Badezimmer und getrenntem WC/Waschraum. Die
grofdzigige Dachterrasse mit 63 m? erweitert den
Wohnraum ins Freie und sorgt fur eine angenehme
Atmosphdre - perfekt fur Singles oder Paare.

Wohnflache: 70,4 m?
Zimmer: 2
Geschoss: 2. OG

Terrasse: 63 m?
VERKAUFT
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Top 21.2 - Penthouse

Mit 49 m? Wohnflédche bietet dieses 2-Zimmer-Penthouse
ein kompaktes Raumkonzept mit einer groldztigigen
WohnkuUche, einem Schlafzimmer und einem modernen
Badezimmer. Der Balkon mit 12 m? erweitert den Wohnraum
ins Freie und sorgt fur eine angenehme Atmosphdre -
perfekt fur Singles oder Paare.

Wohnfliche: 49,3 m?
Zimmer: 2
Geschoss: 2. OG

Terrasse: 12 m?
Kaufpreis: € 269.000,-
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Top 22 - Penthouse

Diese exklusive 2-Zimmer-Penthouse-Wohnung mit 73 m?
Wohnfldche bietet hochsten Wohnkomfort mit einem
Schlafzimmer, einem modernen Badezimmer und einer
offenen WohnkUche. Eine grof3zigige Terrasse mit 62 m?
schaffen ein einzigartiges Wohnerlebnis mit spektakuldrem
Ausblick - ideal fur Singles oder Paare.

Wohnfliche: 72,8 m?
Zimmer: 2
Geschoss: 2. OG

Terrasse: 62 m?®
VERKAUFT = 0




Lage und Infrastruktur F

Idyllisches Wohnen — Perfekte Anbindung

Das Ortszentrum sowie Einrichtungen des tdglichen Bedarfs sind in
kurzer Zeit erreichbar. Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheke,
Nahversorger und Gemeindeamt befinden sich im ndheren Umfeld und
gewdhrleisten eine sehr gute Infrastruktur — besonders attraktiv far
Familien, Berufspendler und Senioren.

Dank der guten Anbindung sind auch die Stadtzentren von
Deutschlandsberg und Graz (Uber die nahegelegene A2 Siidautobahn
in rund 35 bis 40 Minuten) schnell erreichbar. Hier genieRen Sie
naturnahes Wohnen ohne Kompromisse — mit bester Infrastruktur direkt
vor der Tar.

Supermarkt: < 350 m
Schule: < 100 m
Bushaltestelle: < 100 m
Arzt, Apotheke: < 500 m
Bank: < 500 m

Post: < 600 m
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PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG
8511, St. Stefan ob Stainz 16

+43 3136 20 990
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