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GOLF - NATUR - RUHE - GENUSS

Golfside
Stegersbach

Direkt an der Golfschaukel Stegersbach entsteht ein Ort zum
Ankommen — mit Ruhe, Weitblick und einem Lebensgefuhl,
das den Alltag leiser werden lasst.



JEDE IMMOBILIE ERZAHLT IHRE GESCHICHTE
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OBJEKT - DETAILS

12 Apartments | 2 Gebiude je 6 Einheiten

70m?> Wohnfliche | 16m? Balkon

05. Objekt-Highlights

18 tiberdachte PKW-Stellplitze

Lift in jedem Gebédude

Golf-Cart Carport-Stellplatz je Apartment

Hauptwohnsitz oder Zweitwohnsitz

Touristische Vermietung

Unvergleichliche
Kombination aus
Golf und Natur

ECKDATEN & FAKTEN:

ADRESSE

Zum Golfzentrum 6,
7574 Neudauberg

Mitten im Siidburgenland, direkt am Golfplatz Neudauberg, entstehen zwdlf stilvolle Apartments in
zwei exklusiven Hausern — mit groR3ziigigen Balkonen, privater Sauna, Niedrig-Energie-Standard und
einem zeitlosen Wohngefiihl direkt am Fairway. GB-DATEN

KG Neudauberg 310831
EZ 32, GrSt. Nr.: 1456

ZWEITWOHNSITZ TOP-LAGE 3 JAHRE WELLNESS RUNDUM
WIDMUNG DIREKT AM GREENFEE SAUNA SERVICE
GOLPLATZ INKLUDIERT

WARME & ENERGIE

HWB Ref, SK = 43 kWh/m?a
fGEE = 0,69




AUSSTATTUNGS-VARIANTEN

Drel Varianten.

Belags-, Schlissel- oder Loffelfertig
Die finale Ausstattung kann passend zur
eigenen Nutzung oder zur touristischen
Vermietung gewahlt werden.

Fine Entscheidung,

Schlisselfertig VARIANTE 02

Belagstertig VARIANTE 01

Grundausstattung durch den Bautrager
(Belagsfertig) — inklusive Oberflachen und
Endausstattung; exklusive Einrichtung

« Putzfasse Steinve °r beton

BODEN & OBERFLACHEN

-R KU C
« Innenturen weill Standard

HLOE.)@;Q\QW VARIANTE 03

/ollstandig ausgestattet durch steiRerBLiCke
inkl. kompletter Einrichtung & Designkonzept.

MOBEL & KUCHE

rderobensystem, Badmabel
eleuchtung

« Boxspringbett 180 x 200, B

-B

agsfertige Ausstattung durc

BALKON
- Balkor r

1 Bautrager. Schltsselfe r Aufpreis durch Baufirma

EMPFOHLEN

09. Ausstattung



IMMOBILIEN NEU GEDACHT

4

Privat geniefden und
brofitabel investieren

Diese Immobilien verbinden privaten Riickzugsort mit flexiblem Nutzungspotenzial. Ob
als Hauptwohnsitz, Zweitwohnsitz oder zur touristischen Vermietung - hier entsteht ein
Ort, der nicht nur zum Ankommen einladt, sondern auch langfristig mitgedacht ist.

Durch Lage, Ausstattung und Konzept eroffnet sich eine Immobilie, die auf unterschied-
liche Lebensmodelle reagieren kann. Besonders interessant ist die Kombination aus Eigen-
nutzung und touristischer Vermietung: privat genielsen, bei Bedarf professionell vermark-
ten und wirtschaftliches Potenzial nutzen.

Hauptwohnsitz OPTION 01

Leben, wo andere Urlaub machen
Ruhe, Natur und hohe Lebensqualitat
direkt vor der TUr. Ein Zuhause fur alle,
die dauerhaft an einem besonderen
Ort ankommen maochten.

/weitwohnsitz OPTION 02

Der eigene Rickzugsort fir Wochen-
enden, Ferienzeiten und spontane
Auszeiten. Privat nutzbar, flexibel
planbar und jederzeit bereit fir den
nachsten Aufenthalt

Touristische Vermietung

OPTION 03 EMPFOHLEN

Privat genielsen und das wirtschaftliche Potenzial dieser einzigartigen Immobilie nutzen
Die Immobilie kann touristisch vermietet werden und bleibt zugleich fUr die eigene Auszeit
verflgbar. steiRerBLiCke Ubernimmit die professionelle Vermarktung, Gasteverwaltung &
Kommunikation, Buchungsabwicklung und laufende Betreuung - fir ein Nutzungskonzept,

das Komfort und Einnahmen verbindet

Investieren.
<@H.BH®ﬁ@5 « Nutzung als Hauptwohnsitz méglich

. - Nutzung als Zweitwohnsitz moglich
MUHomﬁHQH.@D .ﬁocamamo_x_mm<m:d§::mmwo:w@?B@mzov

- Eigennutzung und Vermietung kombinierbar
Eine Ferienimmobilie entfaltet ihr volles
Potenzial, wenn Nutzung, Vermarktung
und Betreuung zusammenspielen. - Betreuung von Buchung bis Aufenthalt
Genau hier setzt steiRerBLiCke an: mit
Erfahrung aus der touristischen
Vermietung, einem starken Markenauf- - Netzwerk an regionalen Partnerbetrieben
tritt und einem eingespielten Netzwerk.

- Professionelle Vermarktung tiber steiRerBLiCke
- Gisteservice, Reinigung & Facility Service

- Langfristiges Potenzial durch Lage und Konzept

TOURISTISCHE VERMIETUNG - DAS POOL-ERLOS-MODELL

Steirerblicke als
exklusiver Partner

Alle vermieteten Einheiten bilden einen gemeinsamen Erlospool. Die Gesamtmietein-
nahmen werden anteilig auf die teilnehmenden Wohnungen aufgeteilt - unabhangig
davon, welche Einheit konkret belegt war. So profitieren alle Eigentimer gleichmalig,
auch bei unterschiedlicher Belegung

Rundum-Service durch Steirerblicke:
Ganzjahrige Vermietungskoordination - Vermarktung tiber Airbnb, Booking & individuelle
Landingpage - Reinigungs- & Facility-Management - Objektverwaltung & Griinraumpflege

Gasteverwaltung & Kommunikation - Monatliche Abrechnung & Reporting

TOURISTISCHER BETRIEB AUSSCHLIESSLICH UBER STEIRERBLICKE MOGLICH

07. Rundum-Service



DAS GOLF- & WELLNESSPARADIES

udburgenland

Das sonnige Stuidburgenland gilt als
eines der beliebtesten Genuss-, Golf-
und Erholungsgebiete Osterreichs.

Das Burgenland zahlt zu den dynamisch
wachsenden Tourismusregionen Oster-
reichs. 2024 wurde mit 3.287.439 Néachtigun-
gen ein neuer Rekordwert erzielt — ein Plus
von 4,5 % gegenuiber dem Vorjahr. Auch das
erste Halbjahr 2025 lag mit rund 1,5 Millio-
nen Nachtigungen erneut tiber dem Vorjahr.
Ein klares Signal fiir eine stabile Nachfrage
nach hochwertigen Auszeiten im Griinen.

Ein ideales Umfeld fiir alle, die auf nach-
haltige Tourismus- und Immobilienprojekte
setzen. Stegersbach verbindet Golf, Well-
ness, Natur und Kulinarik zu einem ganzjah-
rigen Urlaubserlebnis. Mit der Golfschaukel
Stegersbach befindet sich hier Osterreichs
groftes Golfresort — erganzt durch Therme,
sanfte Hiigellandschaft und regionale Ge-
nusskultur.

Quelle: Burgenland Tourismus, burgenland.info

11. Das Erholungsgebiet




GOLFGENUSS INKLUSIVE

Wohnen, wo
der Abschlag
beginnt.

Direkt am Golfplatz Neudauberg ent
ein Ort fUr Menschen, die Golf als Te
Lebensgefuhls verstehen.

2x 1x 2X 190

18-LOCH-PLATZE 9-LOCH-PLATZ DRIVING RANGES HEKTAR
SPIELBAHNEN

OSTERREICHS GROSSTES GOLFRESORT

Golfschaukel
Stegersbach

Die Golfschaukel Stegersbach zahlt zu den vielseitigsten Golfanlagen Osterreichs
und bietet ein besonderes Umfeld fiir alle, die Golf, Natur und Erholung miteinander
verbinden mochten. Eingebettet in die sanfte Landschaft des Siidburgenlands
entsteht hier ein Ort fiir sportliche Tage, entspannte Runden und besondere
Momente direkt am Green.
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GRUNDGRENZE

PARKPLATZ

GOLFPLATZ s

Lageplan




DESIGNKONZEPTE

wel Stile.

VARIANTE 01

Ausdrucksstark.

Stilvoll. Mit Charakter.

+ Wohn-, Ess- und Schlafbereiche mit abgestimmter Moblierung

Ein Wohngettihl.

Fancy steht fur ein Interior-Konzept mit Personlichkeit
te Farbakzente und flora

Warme Holztone, ausgewah
Details schaffen ein lebendiges Wohngeflhl, das
hochwertig wirkt und sofort in Erinnerung bleibt. Das
Zusammenspiel aus hellen Mobeloberflachen, tiefen
Farbtonen, Riemchenfliesen und schwarzen Design-
elementen verleiht den Apartments einen mode
individuellen Charakter.

e

- Farb- und Materialkonzept mit warmen Holz- und Akzenttonen

- Ktiche mit Naturstein-Arbeitsplatte und Riemchenfliesen

- Bider mit hochwertigen Oberflichen und schwarzen Armaturen

- Balkonméblierung passend zum Interior-Konzept

- Dekorative Elemente, Wandgestaltung und Lichtkonzept

INFRAROT SAUNA

627
" Fiiesen

WOHNEN | ESSEN | KOCHEN

3139 m
~Parkett

BAD|WC -
-502m
~Fiesen

TOP 01
70,94 m?

— LAUBENGANG
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1 “Feinsteinzevg

Die Designkonzepte
klare gestalterische Identitat. Ob ausdrucksstark und charaktervoll oder
ruhig und elegant - beide Varianten schaffen ein hochwertiges Wohngefihl,
das Asthetik, Komfort und touristische Vermietbarkeit verbindet.

VARIANTE 02

Ruhig. Elegant.
Dauerhaft stilsicher.

Fancy“ und ,Zeitlos'

verleihen den Apartments eine

21. Designkonzepte

Zeitlos setzt auf eine reduzierte, elegante Gestaltung
mit naturlichen Materialien, ruhigen Farben und klarer
Formensprache. Dunkle Holzoberflachen, sanfte Beige-
und Erdténe sowie fein abgestimmte Detai
ein hochwertiges Wohngefuhl, das warm, bestandig und

s schaffen

- Wohn-, Ess- und Schlafbereiche mit ruhiger, eleganter Moblierung

- Kiiche mit Naturstein-Arbeitsplatte und hellen Riemchenfliesen

- Bider mit hochwertigen Details und schwarzen Armaturen

- Balkonmoblierung in nattirlichen, zurtickhaltenden Farbtonen

- Dekorative Elemente, Wandgestaltung und abgestimmtes Lichtkonzept

627 m
Fiiesen

7 INFRAROT SAUNA

Leass

bewusst zurdckhaltend wirkt. So entstenht ein stilvolles
Apartment mit ruhiger Ausstrahlung, das Wohngualitat
und langfristige Attraktivitat verbindet
» Farb- und Materialkonzept mit Naturtdnen und dunklen Holzoberflichen
]
VORRAUM | TOP 03

BALKON
1594 m

~Flesen
RH=260m
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-782m
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Bauweise:

Baujahr:

Heizung:
Befeuerung:

Fenster:

Sonnenschutz:

Klima:

ke

Kklusive Eindric




Wo Immobilien zum
[Lebensgefuhl werden.

steiRerBLiCke Living

WIEN

UNGARN

fa

GRAZ

SLOWENIEN

Bereit fur einen tieferen Blick?

Mehr Informationen und Details zum Objekt auf Anfrage.

[=] 2: [=]

living@steirerblicke.at | +43 664 2318300
steirerblicke-living.at

Ein Projekt entwickelt von der Wohnfabrik.

Druck und Satzfehler vorbehalten.



