BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
fur das Wohnprojekt
,oommerfeld“ Hohenweg 4

4611 Buchkirchen

Stand: September 2026

Symbolbild: aufgrund der weitergefiihrten Detailplanung und Ausfiihrung kann es zu Abweichungen kommen



BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG Sommerfeld -Buchkirchen

1. Projektbeschreibung

Bauvorhaben

BVH: Wohnhausanlage mit 6 Wohneinheiten
WohnungsgréRen: von 77 m? bis 102 m? Wohnflache
Ausstattung: schlisselfertig

Finanzierung: freifinanziert
GST-NR.: 1297/8
EZ: 278

KG: 51211 Hundsham

Das Projekt Buchkirchen Sommerfeld - Hundsham besteht aus einem Wohnhaus mit 6 Eigen-
tumswohnungen, liberdachte KFZ-Abstellpadtze und Freistellplatzen. Die Wohneinheiten bein-
halten standardmaRig eine hochwertige Ausstattung mit Parkettboden, GroRformatfliesen,
und Sonnenschutz. Das geplante Bauvorhaben befindet sich am Waldrand in einer Sackgasse in
absoluter Ruhelage. Die Siedlungsgegend ist unweit von Wels und Marchtrenk. In kiirzester
Zeit sind zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten mit dem Auto erreichbar. Dariber hin-
aus bietet die Stadt Wels auch eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen (HTL, HAK, WIFI, FH, etc.)
sowie eine hervorragende medizinische Versorgung durch das Klinikum Wels-Grieskirchen. Fir
weiter entfernte Ziele gelangen Sie in nur 10 min zum Hauptbahnhof Wels oder in nur 6 Minu-
ten auf Die Welser Autobahn A25!

2. Kontakte

Vertrieb

PROEstate GmbH
Stadlhof 65, 4600 Wels
Mag. Roxana Penkov
Mobil: +43 650 2233441

Bautrager

Sommerfeld Residenz GmbH
Kreuzfeld 2, 4202 Hellmonsodt
Telefon: +43 650 2233441

E-Mail: office.sommerfled@liwest.at

Internet: www.proestate.at/sommerfeld

Bauausfiihrung

HEBAU GmbH

Limberg 18A, 4070 Hinzing
Baumeister Glinter Eder
Telefon: +43 7272-75771
E-Mail: eder@he-bau.at

Planung

vi7 GmbH

4060 Leonding, Welser Stralte 39/1
Tel.: 0660 5459204

Mail: office@vi7.at

Mail: r.penkov@proestate.at

Treuhdnder und Vertragserrichter
Mag. Daniel Sallrigler

Museumstrale 9 - 4020 Linz

Mail: +43 732 916 732

Mail: sallrigler@sw-r.at

Hausverwaltung
Wird noch bekanntgegeben.
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BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG Sommerfeld -Buchkirchen

3. Praambel

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist erstellt auf Basis der Einreichplanung
und wird entsprechend dem Projektfortschritt detailliert angepasst bzw. abgedndert. Sofern in
der vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung Materialien, Fabrikate oder Produkte ge-
nannt werden, gelten diese als Leitprodukte fiir die Ausfliihrung. Der Bautrdger hat das Recht,
Anderungen in der Planung, als auch in der Bauausfiihrung und der Ausstattung vorzunehmen,
wenn diese aus technischen, rechtlichen oder wirtschaftlichen Griinden notwendig sind, insbe-
sondere, wenn diese geringfligig, sachlich gerechtfertigt und dem Erwerber zumutbar sind.
Diese Anderungen berechtigen zu keinen Preis- und Vertragsdnderungen.

Die Raum- und WohnungsgrofRen kdnnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern.
Die in den Planen vorhandenen Abmessungen sind nicht fiir die Bestellung von Einbaumo-
beln verwendbar - Naturmasse erforderlich.

Unverbindliche Plankopie, Anderungen vorbehalten.

4. Energiekennzahlen

HWBSK: 43,9 -B fGEE: 0,71-A
5. Vertragsleistung
Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist Vertragsgrundlage.

Die schliisselfertige Ausfiihrung beinhaltet:

e die Herstellung der Wandflachen samt Innenputz und Endbeschichtung (Disper-
sion),

e die Herstellung der Deckenflachen samt Spachtelung und Endbeschichtung
(Dispersion),

e die Herstellung des RohfuBbodens samt Parkett - oder Fliesenbelag,

e die Herstellung der Heizungsleitungen inkl. FuBbodenheizung,

e die Herstellung der Wasserleitungen, sowie samtliche Armaturen und
Sanitdreinrichtungsgegenstande gemal Ausstattungsliste,

e die Herstellung der Elektroinstallationen samt Schalterprogramm gemaR
Ausstattungsliste

e die Herstellung der AuBenanlagen gemal den Gegebenheiten vor Ort
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BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG THALBLICK Haus B

6. Versorgung und Entsorgung

6.1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Leitungen, angeschlossen an das Versorgungsnetz
der Gemeinde . Die Zahlung der verbrauchten Mengen erfolgt jeweils liber einen eigenen
Wasserzahler, welcher sich im HW/Abstellraum befindet.

6.2. Warmeversorgung
Die Warmwasserversorgung erfolgt jeweils (iber eine eigene Lu -Wasser-Pumpe. Das Au-
Rengerat befindet sich vor dem Wohnobjekt in der allgemeinen Flache und der Innenspei-
cher befindet sich im HW/Abstellraum.

6.3. Stromversorgung
Die Stromversorgung ist an das Versorgungsnetz der Netz Oberdsterreich GmbH ange-

schlossen. Jede Wohneinheit hat einen eigenen Zahlerverteiler mit Zahler im HW/Abstell-
raum.

6.4. Abwasser

Die Entsorgung samtlicher Fakalabwasser erfolgt Gber den Hauskanal in das Kanalnetz der
Gemeinde Buchkirchen.

6.5. Miillentsorgung

Der Mullsammelplatz befindet sich auf Grundstiick 1297/8 neben der neuen Zufahrt. Die
Millentsorgung erfolgt tiber die Gemeinde Buchkirchen.
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BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG THALBLICK Haus B

7. Technische Ausfiihrung

Anderungen aus behérdlichen sowie statischen und bauphysikalischen Erfordernissen-
vorbehalten!

7.1. Wande

AuBenwande
Samtliche AuBenwande sind aus Beton inkl. der jeweils erforderlichen Bewehrung It. Statik
oder Ziegel. AuRRen ist ein Warmedammverbundsystem aufgebracht. Die Dammstoffstarke

richtet sich nach den bauphysikalischen Anforderungen und dem Energieausweis.
Ziegelmassivbauweise:25 cm Wandstarke, Warmedammverbundsystem:20 cm,Feinputz 2 mm

Tragende Wande

Die tragenden Wande sind mit Ziegel hergestellt, mit Innenputz versehen, wenn nétig ge-
spachtelt und werden mit Dispersion beschichtet. Bei bauphysikalischem Erfordernis kénnen
die tragenden Wande auch aus Stahlbeton errichtet sein kénnen.

Raumtrennwande
Die statisch nicht tragenden Raumtrennwande werden generell aus 12cm
Zwischenwandziegel hergestellt, mit Innenputz versehen und mit Dispersion beschichtet.

7.2. Decken

Samtliche Decken sind aus Fertigteildecken oder Ortbetondecken. Beides inkl. der jeweils er-
forderlichen Bewehrung It. Statik. Die Raumhohe im EG (Top 1) betragt ca. 2,60m, im 1.0G
(Top 2) betragt ca. 2,60m und im 2. OG ( Top 3) betrdgt ca. 2,70m. Die Deckenuntersicht ist
vollflachig gespachtelt und mit Dispersion versehen. Das Gilt fiir Top4, Top 5 und Top 6 eben-
falls.

7.3. Fensterbdnke

Innenfensterbanke Helopal weil’
Aulenfensterbanke in Aluminium in der passenden Farbe zu den Fenstern

7.4. Dach

Der Dachausbau besteht aus Dampfsperre, Dammung, Gefdlleddmmung, Dachhaut und wird
anschlieBend bei Bedarf bekiest.
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BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG THALBLICK Haus B

7.5. Terrassen/Balkone
Terrassen werden mittels ISO-Korbe thermisch getrennt oder mit Dampfsperre, Dammung,

Gefalledammung ausgestattet.

7.6. Gelander

Die Gelander sind aus Stahl und pulverbeschichtet oder vergleichbares.

8. Innenausbau

8.1. Innenputz
Kalk-Gips Putz fir alle Wohnraume ( Glattputz)
Kalk-Zepent fir alle Nassraume

8.2. Tilren

Wohnungseingangstiiren
Sicherheitstiire der Firma Internorm in Aluminium oder gleichwertiges.

Innentiiren und Zargen Hohe ca. 2,20 m

WeiR aus Holz mit Holzzarge mit Edelstahlbeschlagen und hochwertigen Driicker.
Holztlren mit Holzzargen in weil lackiert - Sonderanfertigung

Versteckte Beschldage und biindig Driickergarnitur: Edelstahl matt

8.3. Fenster
Fenster & Terrassenhebeschiebetiire
Hochwertige Kunststoff-Fenster mit Rehau Profilen, Roto Beschlagen, 3-fach Verglasung,

Farbe weild — gepriift fiir Niedrigenergiebauweise

Beschattung
Elektrische Beschattung (Raffstores oder Jalousien) in allen Rdumen auller Bad.

8.4. FuBbodenaufbau und -beldge

Auf der Rohdecke mit Schittung wird folgender Aufbau hergestellt: Estrich mit FuBboden-
heizung.

Parkett
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BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG THALBLICK Haus B

Parkett vollflachig verklebt in Gang, Wohn- und Schlafraume
Parke Eiche rustikal geolt oder gleichwertig unterschiedliche Modelle zur Auswahl
Auf Wunsch auch Vinyl moglich

Fliesen

Keramischer Plattenbelag in Garderobe, Bad, WC und AR

Format: 120/60 cm liegend verfliest

Farbe: beige oder gleichwertig unterschiedliche Modelle zur Auswahl

8.5. Wandbeldge

Fliesenbeladge
Keramischer Fliesenbelag 120/60cm liegen verfliest in beige oder gleichwertig

Top 1 bis Top 6
WC: Hohe 1,20m auf WC und Waschbeckenmauer
Bad: Hohe 1,20m auf Waschbeckenmauer

Hohe 2,40 bei der Dusche

Wohnungswande

Raumhohe mind. 2,70m

Samtliche Wohnungswande aus Ziegel werden mit Innenputz versehen und weil} gemalt.
Samtliche Wohnungswande aus Stahlbeton werden gespachtelt und wei gemalt.

9. Technische Gebaudeausriistung

Die Anmeldung von Kabel-TV, Strom, Internet und Telefon sowie die diesbezliglichen Monta-
gen sind vom Kaufer zu veranlassen und zu tragen.

9.1. Elektroinstallationen

In jeder Wohnung befindet sich ein Wohnungsverteiler. Die Schalter- und Steckdosenpro-
gramm werden Bush und Jager, Gira oder vergleichbar sein.

Top 1 bis Top 6

Wohnzimmer/Esszimmer: 2x Lichtauslass, 7x Steckdose, 3x Schalter, 3x Jalousie, Rauchmel-
der,

Kiche: 5 x Arbeitssteckdose, 5 x Anschluss fiir E-Gerate, 2x Lichtauslass (Decke und Wand),
1x Schalter, Rauchmelder thermisch
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BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG THALBLICK Haus B

Gang/Diele: 1x Lichtauslass, 3x Schalter, 2x Steckdose, 1x Auslass Sprechanlage

Bad: 2x Lichtauslass ( Decke und Wand), Lifterverkabelung, 1 Schalter, 3x Steckdose
Schlafzimmer: 1x Lichtauslass, 1x Schalter, 1x Jalousie, 4x Steckdose, 1x Rauchmelder
Kinderzimmer 1: 1x Lichtauslass, 1x Schalter, 1x Jalousie, 5x Steckdose, 1x Rauchmelder
Kinderzimmer 2 (nicht in Top 3 und Top6 enthalten): 1x Lichtauslass, 1x Schalter, 1x Jalousie,
5x Steckdose, 1x Rauchmelder

WC: 1x Lichtauslass, 1x Schalter, 1x Steckdose, 1x Auslass Liiftung

HWY/AR: 1x Lichtauslass, 1x Schalter,1x Steckdose, 2x Steckdose WM+TR, Warmwasseraufbe-
reitung, Unterverteiler

Terrasse: 1x Lichtauslass, 1x Steckdose, 1x Schalter

9.2. Heizungsinstallation

FuBbodenheizung

Die FuRbodenheizung erfolgt liber die jeweils eigene LWP. Der FuRbodenheizungsverteiler
mit den jeweiligen Heizkreisen befindet sich ebenfalls in der Wohnung.

Die gesamte Wohnung ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet. Die Ausfiihrung erfolgt
mittels Steuerung am Innengerat, welches sich im Vorraum befindet.

Warmwasseraufbereitung
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Speicher.

9.3. Sanitarinstallationen

Grundsatzlich sind alle erforderlichen Leitungen fir die Ver- und Entsorgung It. BAB beinhal-
tet.

Sanitdrausstattung WC Top 1 bis Top 6

Wand- Tiefspil- WC inkl. WC-Sitz und Deckel in weil3
Unterputzspilkasten mit Betatigungsklappe Kunststoff in weild
Handwaschbecken inkl. Einhandmischer verchromt

Sanitdrausstattung Bad Top 1 bis Top 6

Unterputzmischer mit Thermostat inklusive Armatur Grohe oder vergleichbar
Glaswand fir die Dusche

elektrischer Handtuchheizkorper

zweites WCinTop 1, 4 und 5

Anschluss Waschbecken

Sanitdrausstattung AR Top 1 bis Top 6
1 Waschmaschinenanschluss pro Wohnung

Sanitdrausstattung Terrasse/Bakon Top 1 bis Top 6
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BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG THALBLICK Haus B

1 Kemper pro Garten/Terrasse/Balkon

9.4. Liftung

Im WC wird in Verbindung mit AR ein Einzelventilator hergestellt, ebenso im Bad.

Kiiche
Es werden keine Kiichen ausgefiihrt. Kein Anschluss fiir eine Ablufthaube. Nur Umluft-Dunst-
abzug mit Aktivkohlefilter moglich (nicht im Lieferumfang enthalten).

9.5. Klima

Leerverrohrung fiir Klimagerat inkludiert. Der Auftrag kann vom Kaufer an eine Fachmanni-
sche Firma erteilt.

9.6. Photovoltaik-System

Eine PV-Anlage wird errichtet und eine GEA wird fir alle Eigentimer eingerichtet.

10.Sonstiges

Mobiliar, Einrichtungsgegenstiande, Pflanzen und Leuchtmittel sind nicht im Lieferumfang
enthalten.

Sonderwiinsche sind gesondert anzufragen und von der Verkauferin zu genehmigen. Die ent-
standenen Mehrkosten werden dem Kaufer in Rechnung gestelit.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist maRgeblich, jedoch nicht miindliche Absprachen
und/oder Skizzen.

Die technische Ausfiihrung sowie die Innenausstattung gelten entweder wie
besichtigt und vertraglich vereinbart oder in Beilage zum Kaufvertrag
beigestelit.

Die Verkéuferin behilt sich vor, ohne Angaben von Griinden Anderungen durchzufiih-
ren, inshesondere wenn dies aufgrund von technischen oder

gesetzlichen Richtlinien notwendig ist.

Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler.
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BAU- UND AUSTATTUNGSBESCHREIBUNG

THALBLICK Haus B

11. Produktkatalog

(Produktbeispiele oder gleichwertiges)

Schalterprogramm Gira System 55 Weil3, Becker S1 Weil} oder vergleichbar

Fenster und Hebeschiebetiire Rehau
Artevo
AufRen und Innen in Weill Kunststoff
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Grohe Smartcontrol mit Thermostat Duschtasse 90x120
Glaswand 200X100

Kompaktes Wand WC Derby V3 V3 Villeroy & Boch O.novo Handwaschbe-
Geberit Driickerplae Sigma 01 cken weil} oder vergleichbar
qT J
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Elche Natur gedlt Eiche welR gedlt

Elche Natur lacklert Eiche Schimboden

Wildelche Slerra Eiche FOX NOX

wildelche Creme Eiche Spring

Fliesen AulRenbereich 60x60

Fliesen Innenbereich 120x60
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