MIETEN: WOHNEN & GEWERBE

ST.STEFAN OB STAINZ 180

WOHNEN, WO ANDERE URLAUB MACHEN



IHR ZUHAUSE IN BESTER LAGE -
DURCHDACHT GEPLANT,
HOCHWERTIG GEBAUT

Willkommen in St. Stefan ob Stainz, wo modernes Wohnen
auf hoéchste Lebensqualitat trifft. Dieses Wohnprojekt vereint
durchdachte Architektur, hochwertige Ausstattung und eine
Lage, die sowohl idyllisch als auch perfekt vernetzt ist.

SCHLUSSELFAKTEN

Objekttyp: MIETE WOHNEN + GEWERBE
Einheiten: 7 Wohnungen + 1 Gewerbeeinheit
GréRen: 50 m? - 100 m? (Gewerbe)

Lage: St. Stefan Ob Stainz 180, 8511 St. Stefan ob Stainz
Baustart: Herbst 2026

Fertigstellung: Herbst/Winter 2027
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DIE VISION

Eingebettet in die sanften Hugel und idyllischen
Weinberge der Weststeiermark erwartet Sie ein
Wohnumfeld, das Natur, Ruhe und eine
ausgezeichnete Infrastruktur harmonisch verbindet.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und zahlreiche
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe
und sorgen far hohen Wohnkomfort und kurze Wege
im Alltag.

Insgesamt entstehen 25 moderne Wohnungen und 3
Gewerbeeinheiten. Die Wohnfldchen reichen von 45
m? bis 135 m? und bieten damit passende
Wohnloésungen fur unterschiedlichste Bedurfnisse —
vom kompakten Single-Apartment bis hin zur
grofdztgigen Familienwohnung. Moderne
Ausstattung, attraktive  Grundrisse und die
angenehme Lage machen dieses Projekt zu einem
idealen Ort zum Wohnen und Wohlfuhlen.

Mehr als nur vier Wnde - hier erwartet Sie ein
Zuhause zum Wohlfuhlen. Entdecken Sie modernes
Wohnen in St. Stefan ob Stainz und sichern Sie sich
jetzt Inre neue Mietwohnung in attraktiver Lage.
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Top 03

Diese 94 m? grolte Maisonette-Wohnung kombiniert
modernes Design mit hoher Wohnqualitgt. Der offene
Wohnbereich fahrt auf den 20 m? grolden Balkon, der

zusdatzlichen Freiraum bietet. Zwei Schlafzimmer sowie eine

Terrasse mit 48 m? Grunfliche machen diese Wohnung zu
einer idealen Wahl fur alle, die naturnah und stilvoll wohnen
mochten.

Wohnfliche: 94,1 m*

[ we

Zimmer: 3
Geschoss: UG + EG

Terrasse

Garten: 48 m?
Terrasse: 20 m?
Balkon: 20 m*
Miete: € 1.185,19*
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*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete




Top 04

Auf rund 78 m? erstreckt sich eine durchdachte
Maisonette-Wohnung mit offener WohnkUche und zwei
gemutlichen Schlafzimmern. Ein 17 m? grofder Balkon sorgt
far zusatzlichen Komfort, wahrend der knapp 49 m? grolde
Garten ein idyllisches Wohngefuhl mit Platz im Grunen
bietet.

Wohnflache: 77,9 m?
Zimmer: 3

Geschoss: UG + EG
Garten: 49 m?
Terrasse: 17 m?
Balkon: 17 m*

Miete: € 980,65*

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Klichg
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Top 05.1

Mit 59 m? Wohnfldche bietet diese 2-Zimmer-Wohnung

ein durchdachtes Raumkonzept mit einer grof3ztgigen ! ;
Wohnklche, einem Schlafzimmer und einem modernen ] - :
Badezimmer. Der grofdzigige Balkon mit 14 m? erweitert ﬁ_ﬁs*
den Wohnraum ins Freie und sorgt far eine angenehme I {)( we |
Atmosphdre. H I ]
' ' Al Vorraum
| Bad J/ ><
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— " H AR
Wohnflache: 59,1 m? 50 -
Wohnen/Essen/Kochen
Zimmer: 2 H —
Geschoss: EG R
— =
Balkon: 14 m?
. 5  —————]
Miete: € 744,62
Balkon
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*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete



Top 06.2

Mit 57 m? Wohnfladche bietet diese 2-Zimmer-Gartenwohnung ein -
. . . . I W 0
durchdachtes Raumkonzept mit einer Wohnkuche, einem = \

oo . ] . ] I_\-H-'\ - Bad \ i/
grof3zigigem Schlafzimmer, einem modernen Badezimmer und yWormu—, |“' [ s
einem getrennten WC. Die grofdzigige 17 m? Terrasse und der ~) W %A
Eigengarten erweitern den Wohnraum ins Freie und sorgen fur eine | 3
angenehme Atmosphare. I
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Zimmer
] =y
Wohnflache: 56,7 m? - f,} dl —
il
Geschoss: UG :
errasse
Terrasse: 17 m?
Garten: 29 m?
Miete: € 714,39 Gartan
*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete




Top 09.1

Mit 62 m? Wohnfldche bietet diese 2-Zimmer-Gartenwohnung
ein durchdachtes Raumkonzept mit einer groldzigigen
WohnkuUche, einem Schlafzimmer und einem modernen
Badezimmer und einem getrennten WC. Die grof3zugige
Terrasse mit 20 m?> und der Eigengarten erweitern den
Wohnraum ins Freie und sorgen fur eine angenehme
Atmosphdare.

Wohnfliche: 61,7 m?
Zimmer: 2

Geschoss: UG
Garten: 29 m?

Terrasse: 20 m?®
Miete: € 777,24*

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete
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Top 12 - GEWERBEFLACHE

Diese attraktive Gewerbefldche mit 57 m? bietet vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und Idsst sich individuell nach Ihren v ﬂ
Anforderungen gestalten. Ob BuUro, Praxis, Studio oder

Ausstellungsflache — die offene Raumstruktur ermoglicht S——— _
eine flexible Aufteilung und schafft die Basis fuar ein =F == /
maligeschneidertes Raumkonzept. Zusdtzlich verfugt die WCO L2 WeH)l L~
FlGche Uber einen grol3ztgigen Balkon mit Gber 11 m2. ] J 'ﬁ_\h JF e
I—“'{x Varraum - Bira 03, .-"ll
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Nutzflache: 57,2 m? l = = \\J{:'
Geschoss: EG rﬂ;" N
Balkon: 11 m’ :;,,J_ P Boro 02
: 2% :I:J = Bliva 01
Nettomiete: € 15,-/ m el e
| \
Balkon
*exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Mébelmiete (optional)




Top 14.1

Mit rund 58 m? bietet diese 2-Zimmer-Wohnung im 1.
Obergeschoss eine grofdzigige Wohnkuche, ein gerdumiges
Schlafzimmer, ein modernes Bad und ein getrenntes WC. Die s
beiden Balkone mit insgesamt 31 m? sorgen fur zusatzlichen v
Freiraum und macht diese Einheit ideal far Singles oder
Paare.

Wohnfliche: 57,8 m?
Zimmer: 2
Geschoss: 1. OG

Balkon: 31 m?
Miete: € 727,61" ﬂ
Balkon 2

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tats@chlichem Aufwand), ex
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Top 14.2

Mit 51 m? bietet diese 2-Zimmer-Wohnung im ersten
Obergeschoss eine lichtdurchflutete und offene Wohnklche, ein
gerdumiges Schlafzimmer und ein modernes Bad. Der sonnige

Tamrasse

20 m? grofse Balkon sorgt fur zusdtzlichen Freiraum und macht . =
diese Einheit ideal fur Singles oder Paare. /N
- Sad I
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. 2 \\ Zumimer
WOhanaChe: 50,5 18 |_ Wahnmen/EssenKochen I'.,_
Zimmer: 2 // - Ill““
Geschoss: 1. OG K i S
A Ne -
Balkon: 20 m? \\
Miete: € 635,927
Balkon
T s e e —

*Preis inkl. USt., exkl. Betriebskosten (Abrechnung nach tatséchlichem Aufwand), exkl. Kichenmiete




Lage und Infrastruktur F

Idyllisches Wohnen — Perfekte Anbindung

Das Ortszentrum sowie Einrichtungen des tdglichen Bedarfs sind in
kurzer Zeit erreichbar. Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheke,
Nahversorger und Gemeindeamt befinden sich im ndheren Umfeld und
gewdhrleisten eine sehr gute Infrastruktur — besonders attraktiv far
Familien, Berufspendler und Senioren.

Dank der guten Anbindung sind auch die Stadtzentren von
Deutschlandsberg und Graz (Uber die nahegelegene A2 Siidautobahn
in rund 35 bis 40 Minuten) schnell erreichbar. Hier genieRen Sie
naturnahes Wohnen ohne Kompromisse — mit bester Infrastruktur direkt
vor der Tar.

Supermarkt: < 350 m
Schule: < 100 m
Bushaltestelle: < 100 m
Arzt, Apotheke: < 500 m
Bank: < 500 m

Post: < 600 m
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