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Schwechat, 09.12.2022

Schwechat-Mannswdrth, Franz Aichinger-Gasse 6/ Johann Resch-Strafe 17 -
Planwechsel

BESCHEID

Aufgrund Ihres Ansuchens vom 25.10.2022 wird Ihnen nachtraglich die

BAUBEHORDLICHE BEWILLIGUNG
gemdh § 14 Ziffer 3 in Verbindung mit § 21 Abs. 4 und § 23 Abs. 1
der NO Baucrdnung 2014

fiir die durchgefithrten Planabweichungen beim genehmigten Wohngebdude auf der
Liegenschaft

in Schwechat-Mannswédrth, Franz Aichinger-Gasse 6/ Johann Resch-StraBe 17
Gst.Nr. 448/6 inliegend in EZ. 648 des Grundbuches
der Katastralgemeinde Mannswdrth

bei Einhaltung der Auflagen 1-14 des Bescheides vom 22.02.2022, Zahl: 15301-
329/21, erteilt.

Die Ausfiihrung des Vorhabens hat unter Beachtung der Sachverhaltsdarstellung
sowie der mit einer Bezugsklausel versehenen Plane zu erfolgen.

Fiir die durchgefithrte Amtshandlung sind Kosten entstanden, die von Ihnen zu
tragen sind.

VERWALTUNGSABGABEN

gemdh § 78 AVG 1991, Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973,

LGB1. 3800/2, in der derzeit geltenden Fassung,

Tarif B, Post 30, 34 EUR 138,00

Zahlungsfrist:

Die vorgeschriebenen Verfahrenskosten sind binnen 14 Tagen nach Rechtskraft des
Bescheides mittels beiliegenden Zahlscheines oder bar bei der Stadtkasse
Schwechat zu entrichten.

BEGRUNDUNG

Mit Bescheid der Stadtgemeinde Schwechat vom 22.02.2022, Zahl: 15301-329/21,
wurde die baubehdrdliche Bewilligung fiir den Umbau des bestehenden Gebdudes und
die Errichtung von Balkonen erteilt. Im Zuge der Bauarbeiten wurden diverse
Anderungen vorgencmmen, fir die nun die nachtrdgliche baubehordliche Bewilli-
gung keantragt wurde.

HYPO NOE Landesbank BIC: HYPNATWW, IBAN: AT94 5300 0065 5500 6339
BANK AUSTRIA BIC: BKAUATWW, IBAN: AT06 1200 0004 0100 0005,
UID-Nr.: ATU36802206 DVR: 0059811






Abweichend vom seinerzeitig eingereichten Projekt wurden durch die Bewilli-
gungswerberin in allen GeschoBen tragende und nichttragende Trennwdnde abgedn-
dert. Die geplanten Notkamine wurden, bedingt durch die Anderungen in der NO
Bauordnung 2014 nicht hergestellt. Dadurch haben sich auch die Grofen der ein-
zelnen Wohnung geringfiigig gedndert. Der Baukdrper und die Aussenanlagen blei-
ben unverdndert.

Beziiglich der baulichen Durchgestaltung wird auf die Einreichunterlagen des
Planverfassers verwiesen.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung, die Beheizung und Warmwasserbereiltung,
die Grundgrenzen, die Strafenfluchtlinien, dem Niveau, der Einfriedung sowie
der PKW-Abstellplatze und dem Kinderspielplatz wird auf die Beschreibung in der
Niederschrift zum Bescheid vom 22.02.2022 verwiesen. Die Stellungnahme der
Stadtgemeinde Schwechat Abteilung 10 bleibt weiterhin aufrech

Die von Ihnen beantragte baubehdrdliche Bewilligung wurde aufgrund der Uberein-
stimmung mit dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan der Stadtgemeinde Schwechat und
den Festlegungen der Widmungsart im rechtsgiiltigen Fléchenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens erteilt.

Die Vorschreibung der Auflagen war zur Wahrung der von der Baubehdrde zu ver-
tretenden Interessen erforderlich und findet in den Bestimmungen der NO Bau-
ordnung 2014, der NO Bautechnikvercrdnung 2014 scowie den einschldgigen Gesetzen
und Verocrdnungen ihre Begrindung.

Entsprechend den Bestimmungen des § 21 Abs. 4, Ziff. 1, lit. a der NO Bauord-
nung 2014 konnte eine nachweisliche Verstédndigung der Parteien bzw. der Nach-
barn entfallen, da es sich um Abanderungen an oder in einem Geb&ude handelt und
subjektiv-6ffentliche Rechte nicht beeintrachtigt werden.

Die Thnen vorgeschriebenen Verfahrenskosten finden in den Bestimmungen des All-
gemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 ihre Begriindung. Die Hohe der ein-
zelnen Gebiihren ergibt sich wie folgt:

VERWALTUNGSABGABEN:
B 30 1 Anlage(n), (Abbruch), x 69,00 EUR/Anlage
B 34 nachtrédglich, doppelter Ansatz 69,00 x 2 = 138,00 EUR

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Es besteht das Recht, gegen diesen Bescheid Berufung an den Stadtrat zu erhe-

ben.

A) Damit die Berufung inhaltlich bearbeitet werden kann, muss sie

-  binnen zwei Wochen ap Zustellung schriftlich beim Rathaus eingebracht wer-
den,

- diesen Bescheid bezeichnen (bitte das Bescheidkennzeichen angeben),

-  einen Antrag auf Anderung oder Aufhebung des Bescheides, sowie

- eine Begriindung des Antrages enthalten.

Die Feste Geblihr fiir die Berufung betragt € 14,30.

B) Bei Berufung gegen die Vorschreibung der Abgabe nach der Bundesabgabenord-
nung, muss diese

-  binnen einem Monat ab Zustellung beim Rathaus eingebracht werden,

-  diesen Bescheid bezeichnen (bitte das Bescheidkennzeichen angeben},

-  ecinen Antrag auf Anderung oder Aufhebung des Bescheides, sowie

- eine Begriindung des Antrages enthalten.

Dabei entfdllt die Feste Geblihr.

Bei Einbringung einer Berufung gegen die Vorschreibung der Abgabe nach der Bun-
desabgabenordnung wird die Wirksamkeit des angefochtenen Beschelides weder ge-
hemmt noch kommt ihm eine aufschiebende Wirkung zu, insbesondere die Einhebung
und zwangsweise Einbringung der Abgabe nicht aufgehalten. (§ 254 BRO)
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Hinweis zu A) und B}:
Die schriftliche Einbringung kann sowohl in Form eines Briefes, als auch in
jeder, an der Amtstafel sowie auf der Homepage der Stadtgemeinde Schwechat un-
ter https://www.schwechat.gv.at/de/politikundverwaltung/amtstafel, kundgemach-
ten Form, an die in dieser Kundmachung bekannt gegebenen Adressen bzw. Fax-
Nummern, erfolgen.

Fiir die Blrgermeisterin /

Fir diesRichtigkeit
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GemaB den Bestimmungen des Gebihrengesetzes 1957, BGBL Nr. 267/1957 in der der-

zeit geltenden Fassung, ist eine Feste Gebithr in der Hohe von EUR 91,40 zu ent-

richten.

angeschlossen: 1 Parie Unterlagen, 1 Zahlschein

zur Kenntnis an:

1.) Baufiihrer: Baumeister Hiller GmbH
2433 Margarethen am Moos, Leopoldigasse 7
angeschlossen: 1 Parie Unterlagen

2.} Planverfasser: Planungsbiro Bmstr. Ing. Harald Lentsch
7141 Podersdorf am See, Franz-Lisztgasse 29

3.) Abt. 6

4.) Abt. 8, angeschlossen: 1 Parie Unterlagen
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Umbau des bestehenden Gebaudes und Errichtung von Balkonen

in 2220 Schwechat-Mannsworth, Johann Resch Strake 17
ST ] ]
FEASQEGSFEHEWRE ,S,? ,’".‘,'“Q’ES %o t.Nr. 448/6, EZ. 648, Kat.Gem. 05211 Mannswdrth
............ 2 et Grviinennn. ZU entrichten

a BESCHREIBUNG AUSWECHSLUNGSPLANE
UNTERSCHRIFT:

Der Umbau des bestehenden Gebaudes sowie die Errichtung von Balkonen wurde mit Bescheid
Zahl: 15301-329/21 vom 22.02.2022 genehmigt.

Im Zuge der Detail- und Polierplanungsarbeiten haben sich diverse Anderungen ergeben.

Die Anderungen betreffen den Entfall der Notkamine sowie diverse Anderungen der Raumaufteilungen innerhalb
der einzelnen Wohnungen (Verschieben von Zwischenwanden bzw. Entfall von Zwischenwanden).

Es handelt sich lediglich nur um geringfugige Anderungen, statisch erforderliche MaRnahmen sind nicht
erforderlich.

Beschreibung der Anderungen der einzelnen Wohnungen:

TOP1:

Entfall der Trennwand zwischen Vorraum Eingang und Wohn-Esszimmer, dadurch &ndern sich die Flichen der
betroffenen Raume.

Die Trennwand zwischen dem zweiten Badezimmer und dem angrenzenden WC wird entfernt, ein kombiniertes
Bad/WC entsteht dadurch, damit andern sich die Flachen der betroffenen Rdume.

Die Aufgehrichtungen von manchen Innentiren werden abgedndert bzw. werden Tiréffnungen seitwarts
verschoben.

Durch den Entfall der Notkamine &ndern sich geringfiigig die Flachen von einzelnen Raumen.

TOP2:

Entfall der Trennwand Vorraum Eingang zu Wohn-Esszimmer, dadurch &ndern sich geringfugig die Fiachen der
betroffenen Raume.

Entfall der Trennwand zwischen Schlafzimmer und Schrankraum, dadurch &ndern sich die Flachen der
betroffenen Raume. Der Schrankraum wird aufgelassen, das Schlafzimmer dadurch vergroRert.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringflgig die Flache des betroffenen Raums.

TOP3:

Entfall der Trennwand zwischen Vorraum Eingang und Wohn-Esszimmer, dadurch andern sich die Flachen der
betroffenen Raume.

Das WC wird seitwarts versetzt. Der Durchgang vom Bad in die Dusche wird seitlich verschoben.

Die Flachen von Bad und WC andern sich dadurch.

Die Ture in das Zimmer wird seitwérts verschoben.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfugig die Flache des betroffenen Raums.

Die Terrasse wird in Richtung Nordwesten um 5,67 m? vergréRert.

TOP4:

Entfall der Trennwand zwischen Vorraum Eingang und Wohn-Esszimmer, dadurch andern sich die Flachen der
betroffenen Raume.

Der Abstellraum/Speis wird geringfligig seitwéarts versetzt. Der Eingang in den AR/Speis wird neu angeordnet.
Durch den Entfail des Notkamins andert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.

TOPS:

Entfall der Trennwand Vorraum Eingang zu Wohn-Esszimmer, dadurch &ndern sich geringfugig die Flachen der
betroffenen Rdume.

Entfall der Trennwand zwischen Schlafzimmer und Schrankraum, dadurch &ndern sich die Flachen der
betroffenen Raume. Der Schrankraum wird aufgelassen, das Schlafzimmer dadurch vergroRert.

Das Badezimmer / Dusche wird geringfugig vergrofert.

Die Aufgehrichtungen von manchen Innentliren werden abgeandert bzw. werden Turéffnungen seitwarts
verschoben.

Durch den Entfall des Notkamins &ndert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.



TOPG:

Entfall der Trennwand Vorraum Eingang zu Wohn-Esszimmer, dadurch &ndern sich geringfuigig die Flachen der
betroffenen Raume.

Entfall der Trennwand zwischen Schlafzimmer und Schrankraum, dadurch andern sich die Flachen der
betroffenen Raume. Der Schrankraum wird aufgelassen, das Schlafzimmer dadurch vergroert.

Durch den Entfall des Notkamins &ndert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.

TOPT7:

Entfall der Trennwand zwischen Vorraum Eingang und Wohn-Esszimmer, dadurch &ndern sich die Flachen der
betroffenen Raume.

Das WC wird seitwarts versetzt. Der Durchgang vom Bad in die Dusche wird seitlich verschoben.

Die Flachen von Bad und WC andern sich dadurch.

Die Ture in das Zimmer wird seitwérts verschoben.

Durch den Entfall des Notkamins &ndert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.

TOPS:

Entfall der Trennwand Vorraum Eingang zu Wohn-Esszimmer, dadurch andern sich geringfiigig die Flachen der
betroffenen Raume.

Entfall der Trennwand zwischen Schlafzimmer und Schrankraum, dadurch andern sich die Flachen der
betroffenen Raume. Der Schrankraum wird aufgelassen, das Schlafzimmer dadurch vergroRert.

Die Aufgehrichtung der Schlafzimmertiire wird abge&ndert.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfugig die Flache des betroffenen Raums.

TOP9:

Entfall der Trennwand zwischen Vorraum Eingang und Wohn-Esszimmer, dadurch &ndern sich die Flachen der
betroffenen Raume.

Der Abstellraum/Speis wird geringfugig seitwarts versetzt. Der Eingang in den AR/Speis wird neu angeordnet.
Durch den Entfall des Notkamins &ndert sich geringfugig die Flache des betroffenen Raums.

TOP10:

Entfall der Trennwand Vorraum Eingang zu Wohn Essmmmer dadurch andern sich geringfligig die Flachen der
betroffenen Raume.

Entfall der Trennwand zwischen Schlafzimmer und Schrankraum, dadurch andern sich die Flachen der
betroffenen Rdume. Der Schrankraum wird aufgelassen, das Schlafzimmer dadurch vergréert.

Das Badezimmer / Dusche wird geringfligig vergréf3ert.

Die Aufgehrichtungen von manchen Innentiren werden abgeéndert bzw. werden Turdéffnungen seitwarts
verschoben.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.

Die Balkontiire wird geringflugig versetzt.

Der Balkon wird geringflgig von 8,40m? auf 7,72m? verkleinert.

TOP11:

Entfall der Trennwand Vorraum Eingang zu Wohn-Esszimmer, dadurch andern sich geringfiigig die Flachen der
betroffenen Raume.

Entfall der Trennwand zwischen Schlafzimmer und Schrankraum, dadurch &ndern sich die Flachen der
betroffenen Raume. Der Schrankraum wird aufgelassen, das Schlafzimmer dadurch vergréiert.

Durch den Entfall des Notkamins &ndert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.

Die Balkonture wird geringfligig versetzt.

Der Balkon wird geringfiigig von 8,40m? auf 7,72m? verkleinert.

TOP12:

Entfall der Trennwand zwischen Vorraum Eingang und Wohn-Esszimmer, dadurch andern sich die Flachen der
betroffenen Raume.

Das WC wird seitwarts versetzt. Der Durchgang vom Bad in die Dusche wird seitlich verschoben.

Die Flachen von Bad und WC &ndern sich dadurch.

Die Ture in das Zimmer wird seitwarts verschoben.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.

Die Balkonture wird geringfiigig versetzt.

Der Balkon wird geringfiigig von 8,40m? auf 7,72m? verkleinert.



TOP13:

Entfall der Trennwand Vorraum Eingang zu Wohn-Esszimmer, dadurch andern sich geringfigig die Flachen der
betroffenen Raume.

Entfall der Trennwand zwischen Schlafzimmer und Schrankraum, dadurch andern sich die Fldchen der
betroffenen R&dume. Der Schrankraum wird aufgelassen, das Schlafzimmer dadurch vergréert.

Die Aufgehrichtung der Schlafzimmertiire wird abgeandert.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.

Die Balkonture wird geringfuigig versetzt.

Der Balkon wird geringfligig von 8,40m? auf 7,72m? verkleinert.

TOP14:

Entfall der Trennwand zwischen Vorraum Eingang und Wohn-Esszimmer, dadurch &ndern sich die Flachen der
betroffenen Raume.

Der Abstellraum/Speis wird geringfligig seitwarts versetzt. Der Eingang in den AR/Speis wird neu angeordnet.
Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.

TOP15:

Die Trennwand zwischen dem Badezimmer und dem angrenzenden WC wird entfernt, ein kombiniertes Bad/WC
entsteht dadurch, damit andern sich die Flachen der betroffenen Raume.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfugig die Flache des betroffenen Raums.

TOP16:

Die Trennwand zwischen dem Badezimmer und dem angrenzenden WC wird entfernt, ein kombiniertes Bad/WC
entsteht dadurch, damit andern sich die Flachen der betroffenen Raume.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfiigig die Fléche des betroffenen Raums.

TOP17:

Die Aufgehrichtung der WC-Ture wird abge&ndert.

Die Tire in das Badezimmer wird verbreitert.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfligig die Flache des betroffenen Raums.

TOP18:
Durch den Entfall der Notkamine &ndern sich geringfligig die Flachen der betroffenen Raume.

TOP19:
Entfall des Notkamins.

TOP20:

Die Aufgehrichtung der WC-Tiire wird abgeandert.

Die Tire in das Badezimmer wird verbreitert.

Durch den Entfall des Notkamins andert sich geringfiigig die Flache des betroffenen Raums.
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Planungsbiiro Baumeister Ing. Harald Lentsch

‘Franz-Lisztigasse 29

7141 Podersdorf am See

Biumeister Hiller GmbH
Leabolfig: se’,z,zf.ﬁ‘% Margarethen/Moos

PLANYNGSBURO

BM INGMARALD LENTSCH
A-71

E-Mail: office@lentschplan.at
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21.: 15301224422
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deor Ausfertigung




