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PROTOKOLL

iiber die schriftliche ,,Eigentiimerversammlung*
Liegenschaft EG Pfarrer-Prieth-Weg 6/8, 6100 Mosern
26. August 2020

Bericht der Hausverwaltung
. Erneuerung der Ol-Heizanlage
- Abkldrung der Interessenabwiagung Umstellung auf anderen Heizstoff
(Vorkehrmafinahme)
- Kostenprésentation, Finanzierung, Diskussion und Abstimmung
3. Allfilliges

N —
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. Bericht der Hausverwaltung

o Erhaltungspflichten

Der Wohnungseigentiimer muss seine Wohnung und die fiir seine Wohnung bestimmten
Einrichtungen wie die Strom- und Wasserleitungen, die Heizungs- und sanitdren Anlagen auf
eigene Kosten warten und instand halten, sodass den anderen Wohnungseigentiimern kein
Nachteil erwichst. Innerhalb der Wohnung muss also grundsétzlich der Wohnungseigentiimer
die Wohnung erhalten. Aber: Die Eigentiimergemeinschaft muss fiir Erhaltungsarbeiten in
einzelnen Wohnungen ,,einspringen®, wenn es sich dabei um ernste Schiden des Hauses handelt.
Darunter versteht man Schiden an der Bausubstanz, Baugebrechen.

Ihre Liegenschaft steht im Miteigentum aller Wohnungseigentiimer. Uber Verdnderungen an den
allgemeinen Teilen der Liegenschaft entscheidet die Mehrheit bzw. Einstimmigkeit je nach
Vorhaben der Wohnungseigentiimer bzw. das Wohnungseigentumsgesetz. Jedem einzelnen
Wohnungseigentiimer steht zur Abwehr eigenméachtiger Anderungen am
Wohnungseigentumsobjekt ein im streitigen Rechtsweg durchzusetzender Unterlassungs- und
Beseitigungsanspruch zu. Die im Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag niedergeschriebenen
Abweichungen (bauliche Verdnderungen etc.) haben fiir die Liegenschaft EG Pfarrer-Prieth-Weg
6/8, 6100 Mdosern, Glltigkeit.

Wir sind laufend daran, unsere Arbeiten, ,,unser vielseitiges Aufgabengebiet zu verbessern —
dies ist jedoch schwierig, da es eine groBe Verdnderung gibt, da die Bewohner in vielen
Liegenschaften immer weniger Beitrag leisten und deren Pflichten einfach auf ,,jemand anderen*
tiberwélzen.

Einige Beispiele:

. Stellrad bei Heizkorper oder Topometer — Heizungsentliiftung in der Wohnung —
ET Sache

. Silikonverfugung Nassbereiche - ET-Sache

. Wohnungszylinder - ET-Sache

. Silberfische/Ameisen in seinem Zubehor beseitigen - ET Sache

. regelméBige Wartungen wie Wohnungstiir- und Fenstereinstellung - ET Sache

. eigener Postkasten - ET Sache

. Stellrad beim Heizkorper/Thermostat - ET-Sache

. Oberfldchenbelag Balkone - Terrasse - ET Sache uvm.
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Damit es nicht zu Schiden kommt, ist das Zutun jeden Bewohners fiir die Pflege und
Wartung von Wichtigkeit.

Ganz allgemein:

Unter die Pflege der Immobilie fallen auch die regelmiBige Wartung der Fenster sowie
Beschldge (fachménnische Einstellung), Tiir- und Fensterdichtungen erneuern, Tiirschlosser
Olen, Elektroinstallationen (Sicherungen, Schalter, Steckdosen) uvm. kontrollieren.

Nicht zu vergessen sind das regelmidflige Reinigen der Abfliisse und Armatur Siebe,
Filterreinigung der Liiftungen, Betétigen der Absperrventile, Wartung der Silikonfugen auf den
Balkonen und Terrassen sowie der Nassbereiche (Kiiche, Bad, WC), das Entfernen des
Unkrautes auf den Terrassen/Balkonen uvm. Aber auch Platz- und Dauerregen koénnen an
Gebduden enorme Schdden anrichten, wenn Regenablaufrohre und Gullys durch
Verunreinigungen verstopft sind. Vorhandene Regenablaufrinnen auf dem Balkon/Terrasse sind
regelmifig von den Bewohnern zu kontrollieren und bei Bedarf zu sdubern. Abgesehen von
vermeidbarem Arger der Mitbewohner in der darunter liegenden betroffenen Wohnung ist
namlich der Schaden durch eindringendes Wasser erheblich.

o Anlagenbetreuung

Der Hausmeister und die Stiegenhausreinigung kiimmern sich um die Ordnung, reagieren bei
Auffalligkeiten im Haus. Sie sind ganz wichtige Organe fiir den Verwalter.

Wichtig ist, wenn es Versdumnisse oder Anregungen gibt, am besten gleich mit der
Anlagenbetreuung zu sprechen oder die Hausverwaltung dariiber zu informieren.

Gute Nachbarschaft ist allerhand wert, in Wohnanlagen ist das doppelt wichtig. Und gute
Gemeinschaften erkennt man auch daran, dass sie sich fiir ihr Wohnungseigentum interessieren
(bei technischer Einschulung dabei sein, bei Bedarf gielen, auBertourliche Verschmutzungen
entfernen uvm.) Die Mitpflege — das Zutun jeden Bewohners ist auch bei einer Vergabe an einen
Hausmeister von Wichtigkeit. — sonst wird alles noch teuer. Ein grof8es Lob an jene Eigentiimer,
die an einem Samstag im Friihjahr 2020 gemeinsam den Strauchschnitt vorgenommen haben und
der Gemeinschaft Geld erspart hat.

o Baumfillen

Die Liegenschaft als Baumbesitzer ist dafiir verantwortlich, den Baum sicher zu halten und
Baumkontrollen durchfiihren zu lassen. Bei einer Angebotseinholung fiir den Striucher-
Baumschnitt hat die Firma Florian Spiegl auf die Gefahr bei einem ostseitigen Baum
hingewiesen.

Das Institut fiir Baumgesundheit, Alexander Spechtenhauser, begutachtet den Baum — Kosten ca.
€ 150,00 netto. Wir geben Ihnen dann bekannt, ob der Baum entfernt werden muss.

o SchlieBanlage erneuern — siche Beilage Rundfrage

Gesperrte SchlieBanlage:

Patent flir neue Anlage — luft 20/25 Jahre.

Patentlaufzeit heiB3t, dass 100%iger Schutz gegeben ist, d.h., wenn ein Patent abgelaufen ist,
werden vom Schliisseldienst neue Schliissel ohne Bestitigung angefertigt - mit Vorlage eines
Ausweises vom ET.

Bei werksgefertigter Anlage kann nach 20/25 Jahren {iiberall ohne Bestitigung nachbestellt
werden, die Anzahl der ausgefolgten Schliissel kann nicht mehr kontrolliert werden. Bei ihrer
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SchlieBanlage sind 14 Stiick Generalschliissel im Umlauf oder wurden vernichtet, was keiner
beantworten kann. Eine neue SchlieBanlage wertet die Sicherheit in jeder Wohnanlage auf.

Diese Verbesserung bedarf einer Mehrheitsweisung. Thre Abstimmung wird ersucht, bis
spétestens 30. September 2020 zuriickzusenden!

o Abfliisse freihalten

Abfliisse sind keine Miilleimer. Wer seinen Abfluss frei hélt oder Verstopfungen im Siphon
sofort entfernt, der schont das Hauskonto. Im Kiichenbereich entstehen Verstopfungen durch
grobe Speisereste, Koch- und Bratfette und Ole, die den Abfluss verstopfen. Vor dem Spiilen
sollten diese Reste mit einer Kiichenrolle entfernt werden. Unsere Erfahrung - hiufig bereiten
hierzulande Feuchttiicher, die in der Hauskanalisation landen, Arger. Diese 16sen sich nicht wie
normales Klopapier im Wasser auf. Die Feuchttiicher sind im Restmiill zu entsorgen.

o Notrufnummern

Es wird eine iiberarbeitete Notrufnummer-Liste beigefiigt.

Wichtig ist, dass grundsdtzlich alle Beauftragungen (aufler Privatangelegenheiten wie u.a.
Silikonfugenerneuerung, WC-Kasten-Reparatur etc.) liber das Verwaltungsbiiro zu erfolgen hat.
Bei Gefahr in Verzug auBerhalb unserer Dienstzeiten/Wochenende kann jeder Eigentiimer
eigenstindig handeln und hat jedoch unser Biiro dariiber zu verstindigen.

Die Inanspruchnahme einer Leistung an Feiertagen bzw. Wochenende ist mit Mehrkosten
verbunden! Die Notwendigkeit der sofortigen MaBBnahme ist die Voraussetzung.

o Allgemeinbereiche — Thema fast in jeder Liegenschaft

Das Treppenhaus ist freizuhalten. Die einen {iberwintern ihre Balkonpflanzen im Treppenhaus,
die anderen lagern Mdbel. Wenn einzelne Bewohner die allgemeinen Teile des Hauses fiir ihre
Zwecke ,aneignen®, kann dies zu Arger fiihren. Das Stiegenhaus, der Kellergang und alle
Allgemeinbereiche miissen tatsdchlich allen zur Verfiigung stehen, niemand darf sie als privaten
Abstellplatz verwenden. Und der allgemeine Teil beginnt direkt vor der eigenen Tiir.

Und selbst wenn man sich mit allen anderen Wohnungseigentiimern — bedarf Einstimmigkeit —
einig ist, sind immer noch die Brandschutzvorschriften zu beachten. Die feuerpolizeilichen
Vorschriften sind unbedingt zu beriicksichtigen, denn Fluchtwege im Treppenhaus diirfen nicht
versperrt werden. Grundsétzlich darf auf Allgemeinflichen wie AuBBenflichen, den allgemeinen
Kellerrdumlichkeiten, in den Géngen und in der Tiefgarage nichts abgestellt werden.
Konsequenter Vollzug durch die Hausverwaltung wire oftmals notwendig, ist aber nicht
Hausverwaltungstitigkeit. Fiir das Entriimpeln - unter anderem des Schikellers - kiimmern sich
die Eigentiimer selbst.

Darunter fallen auch Nachbarschaftskonflikte, die vom Hausverwalter nicht 16sbar sind:
Information dazu: Die Klirung von Auseinandersetzungen einzelner Miteigentiimer mit
Nachbarn, wobei andere Miteigentiimer auch zu Nachbarn zdhlen, gehort nicht zu den Aufgaben
und Befugnissen der Hausverwaltung, welche im § 20 WEG geregelt sind. Jeder Miteigentiimer
hat infolge seiner Anteils- beziechungsweise Verfiigungsrechte auf dem Rechtsweg durchsetzbare
Unterlassungs- und Beseitigungsanspriiche gegeniiber dem ,,Storer. Bevor der Rechtsweg
bestritten wird, ist es ratsam, sich mit jener Person, von der man sich beeintrachtigt bzw. gestort
fiihlt, direkt und unmittelbar auseinander zu setzen.

o Rauchmelder — allgemeine Information - Empfehlung

80% der Brandopfer sterben nicht an den Flammen, sondern an einer Rauchgasvergiftung. Im
Schlaf kann der Geruch nicht wahrgenommen werden. Somit reichen schon wenige Atemziige
im hochgiftigen Brandrauch fiir eine Bewusstlosigkeit und den sicheren Tod.
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Rauchwarnmelder retten Leben. Um nur wenige Euro kénnen diese akustischen Warnein-
richtungen im Schlaf- oder Wohnbereich in nur wenigen Handgriffen installiert werden. Wer
besonders sicher gehen will, der vernetzt die Rauchwarnmelder per Funk untereinander. Dadurch
16sen alle Rauchmelder gleichzeitig Alarm aus, selbst wenn nur ein Melder Rauch detektiert.
Sollte ein Brand ausbrechen, beginnen die Rauchwarnmelder zu piepsen und alarmieren so die
Bewohner und Nachbarn. Bei Wohnungen, die vor dem 1. Janner 2008 errichtet wurden, gibt es
im Wohnungseigentum noch keine gesetzliche Nachriistpflicht. Bei Vermietungen ist die
Elektroverordnung zu beachten. Die Kosten fiir die Installation der Rauchmelder hat der
Eigentlimer zu tragen.

o Information zu Airbnb bzw. sonstigen Anbietern

Werden Eigentumswohnungen fallweise zu touristischen Zwecken vermietet, muss das
Wohnungseigentumsgesetz ~ beachtet ~ werden. Ein  Wohnobjekt, welches im
Wohnungseigentumsvertrag als Wohnung gewidmet ist, darf laut dem OGH erst dann fiir
touristische Zwecke vermietet werden, wenn es davor umgewidmet wurde. Dafiir ist die
Zustimmung der anderen Wohnungseigentiimer erforderlich.

Der Beschluss muss einstimmig sein. Der Verwalter darf derartige Zustimmungen nicht geben.
Unabhédngig vom Wohnungseigentumsgesetz gibt es eine im Februar 2020 beschlossene
landesgesetzliche Verschiarfung in Sachen Online-Vermietung von Wohnraum iiber Online-
Plattformen.

o Schneewasser in der Garage

Die Tiefgarage verfiigt iiber keinen Abfluss mit Olscheider. Das fiihrt vor allem im Winter zu
Problemen. Wer mit Schnee auf dem Dach oder Motorhaube in die Garage féhrt, transportiert
jede Menge Wasser mit sich. Jeder Bewohner sollte vor der Einfahrt in die Garage sein Auto von
Schnee befreien, das ist zielfiilhrend und ein wichtiges Zutun, um Feuchtigkeitsschiden zu
vermeiden.

o E-Mobilitit — allgemeine Information — hiufige Anfragen

Damit die Elektrofahrzeuge auch betrieben werden konnen, sind Ladestationen in Wohnanlagen
erforderlich. Wer in der allgemeinen Tiefgarage einen eigenen Stromanschluss fiir das Aufladen
seines E-Fahrzeuges installieren mochte, bendtigt dazu die Zustimmung aller Eigentiimer.
Bereitet die Hausgemeinschaft allerdings die erforderliche Leitungsinstallation fiir E-
Anschlussmoglichkeiten an jedem Autoabstellplatz vor, reicht die Zustimmung der Mehrheit.
Diese Investition wird rechtlich als niitzliche Verbesserung angesehen. Es empfiehlt sich, bei
einer Mehrheitsweisung eine Fachfirma fiir die Planung beizuziehen.

o Brandschutztiiren

Die Firma Total hat bei der Uberpriifung auf den erforderlichen Tausch zweiter Elemente
hingewiesen. Ein Brandschutzelement kostet rd. € 1.500,00 netto ohne Panikverschlag. Ein
weiteres Angebot wird vor der Vergabe eingeholt.

o Eigentiimerwechsel / Anderungen — Grundbuchrichtigstellungen —
wichtige Erinnerung

Melden Sie uns bitte Anderungen der Eigentumsverhiltnisse (z.B. Kauf, Schenkung,
Verlassenschaft), der Adresse und des Namens schriftlich und legen Sie eine Kopie etwaiger
unterfertigter Urkunden bei.
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Als Eigentumsnachweis bendtigen wir eine Kopie des allseits unterfertigten Kauf- oder
Schenkungsvertrages bzw. einen aktuellen Grundbuchauszug, welcher den Eigentiimer ausweist.
Aus diesen Unterlagen sollte auch der Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs ersichtlich sein.

Bitte senden Sie die Unterlagen per Post, per Fax: 0512 / 57 18 87 - 85 oder per E-Mail:
huber@ih-braun.at

¢ Miilltrennung

Ein Zankapfel ist die Miilltrennung, Es passiert leider auch in ihrer Liegenschaft, dass Miill
falsch entsorgt oder einfach Sperrmiill hauptsichlich beim Ein- und Auszug von neuen
Bewohnern den Restmiillcontainer fiillen, die Kartone nicht platzsparend zerkleinert werden,
ebenso Plastikflaschen uvm. nicht zusammengedriickt eingeworfen wird. Appell an alle — jeder
hat sich an die Miilltrennung zu halten und muss auch die recycelbaren Wertstoffe selbst zum
Bauhof fahren oder bei vorhandenen Sammelstellen entsorgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits in der Versammlung im Jahr 2016 Miteigentiimer das
Entriimpeln vom Schikeller angehen wollten. Die Entscheidung, welche Dinge entsorgt werden
konnen, kann nicht der Verwalter treffen.

Der Hausmeister stellt bewusst die Miilltonnen ,,verkehrt* hin, dass nicht gleichzeitig in allen
Tonnen entsorgt wird. Das spart Kosten!

2. Erneuerung der Ol-Heizanlage
- Abklirung der Interessenabwigung Umstellung auf
anderen Heizstoff - Rundfrage beigefiigt

Seit 2020 diirfen dsterreichweit gesetzlich keine Olheizungen mehr in Neubauten in Betrieb
genommen werden. Altbestand-Olheizung: fortlaufender Betrieb und Sanierung weiterhin
moglich. Fachfirmen teilen aber mit, dass sie zwar Olheizungen heute noch verkaufen diirfen,
konnen aber aufgrund der Zukunftssicherheit diese Variante nicht mehr empfehlen.

Spitestens bis 2035 soll keine Olheizung in Osterreich mehr laufen — das sind laut einem
Zeitungsartikel die Pline der tiirkis-griinen Regierung.

Vordenkend kldren wir mittels Rundfrage ab, welche alternative Energiequelle Gas,
Wirmepumpe etc. die Eigentiimergemeinschaft wiinscht. Bekanntlich ist bei einer
Heizungserneuerung umgehend zu handeln. Daher sind viele Punkte vorweg zu kldren.

Bei Bedarf ist ein Planer beizuziehen!

Im Rahmen der ordentlichen Verwaltung kann der Verwalter im Falle einer defekten Heizanlage
die Erneuerung der Heizung in der Variante Gas beauftragen. In der Anlage erhalten Sie ein
Richtpreisangebot.

Sollte eine andere Heizvariante durch die Eigentiimer gewiinscht werden (gem. beiliegender
Beschlussfassung) ist ein Haustechnikplaner hinzuzuziehen.

Richtpreisangebot Gasheizung ohne Nebenkostenermittlung (Kamin, Anschlusskosten
TIGAS etc.), Stilllegung Oltank (befiillen bzw. ausgraben und entsorgen):
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Gasbrennwertzentrale samt Zubehor:

1,00 Oertil Gasbrennwertkessel GSC 235 Condens 11.230,00 11.230,00
Leistung :36-179 KW
1,00 Gasabsperrhahn 5/4" 48,00 48,00
1,00 Oertli Platine und Fiahler 181,00 181,00
1,00 Oertli Vorlauffahler 78,00 78,00
1,00 *Alternativ® Oertli Umwalzpumpe 1.299,00 e
1,00 *Alternativ® Hydraulische Weiche Dn 50 samt Isclierun 1.316,00 e
1,00 Kompensator 5/4" 192,00 192,00
1,00 Sicherheitsset 138,00 138,00
1,00 Brauchwasserfuhler 60,00 60,00
1,00 MNeutralisation 914,00 914,00
1,00 Stk PNEUMATEX Zeparo Kombi-Abscheider 165,78 165,78
Typ ZUKM 40 Magnet, 11/2", 5 m./h
Seite: 2/3
Menge Einh. Artikelbezeichnung Preis Gesamtpreis
1,00 Stk UWS NMachspeisung 434,00 434,00
Heaty Complete Home
1,00 Stk DITECH Brauchwasserspeicher ohne Isol. 2.016,00 2.016,00
800 Liter
1,00 Stk DITECH Warmedammung Eco Skin 2.0 409,00 409,00
silber, zu Standspeicher 800 Liter
1,00 Machlass auf die Materialsumme -3.173,16 -3.173,16
-20,00% auf die Summe von € 15865,78
1,00 Fillen der Heizungsanlage nach O-Norm Q900,00 900,00
5195-1
1,00 Qertli Inbetriebnahme 250,00 250,00
Summe Gasbrennwertzentrale samt Zubehor: 13.842.62
Summe 13.842.62
Rohrmaterial und Montagen:
1,00 Gasleitung : 1.300,00 1.300,00
Pauschale fur Gasleitung samt Form-und
Verbindungssticke,Klein-Dicht und Be-
festigungsmaterial, SchweiBmaterial,
Druckproben, Markierungen.
1,00 Pauschale fir Rohrmaterial samt Form- 800,00 800,00
und Verbindungsstiicke.
1,00 Anteil far Klein, Dicht- und 42,00 42,00
Befestigungsmaterial
1,00 Demontage des bestehenden Kessels samt 800,00 800,00
Entsorgungen.
1,00 Pauschale Montage der neuen Heizanlage 3.520,00 3.520,00
1,00 Pauschale fur Abgasgarnitur 2.890,00 2.890,00
1,00 Elektroarbeiten samt Inbetriebnahme 500,00 500,00
Summe Rohrmaterial und Montagen: 9.852,00
Summe 9.852,00
Nettosumme in EUR: 23.694,62
Mwst 20%%6: 4.738,92
Zwischensumme: 23.6894,62



o Eichung
Allgemeine Information — wird bei der niichsten erforderlichen Eichung umgestellt!

Gesetzliche Grundlage fiir die Eichpflicht in Osterreich ist das MaB- und Eichgesetz. Ziel des
MaB- und Eichgesetzes ist der Schutz des Verbrauchers als Konsument und Bezieher messbarer
Leistungen. Eichpflicht besteht gemal3 MaB3- und Eichgesetz u.a. auch fiir Wasserzédhler sowie
fiir Wérmezdhler, wenn sie im rechtsgeschiftlichen Verkehr verwendet oder bereitgehalten
werden, so dass sie ohne besondere Vorbereitung verwendet werden konnen.

techem
—— I

24. Dezember 2018:
Die europdische Energieeftizienz-Richtlinie (EED) ist in Kraft getreten.
Diese verpflichtet u. a. zu unterjdhrigen Verbrauchsinformationen fiir Mieter.

25. Oktober 2020:

Die EED-Regelung ist in den Mitgliedsstaaten der Europdischen Union umzusetzen®. Dann
diirfen nur noch fernauslesbare, funkfihige Zidhler und Heizkostenverteiler neu installiert
werden.

Die Verbrauchsdaten miissen den Bewohnern mindestens halbjdhrlich, auf Anfrage
vierteljahrlich, zur Verfiigung gestellt werden.

1. Januar 2022:
Unterjdhrige Verbrauchsinformationen miissen mindestens monatlich zur Verfiigung gestellt
werden.

1. Januar 2027:
Bereits installierte, nicht fernauslesbare Gerite miissen nachgeriistet bzw. ausgetauscht werden.

3. ALLFALLIGES

Im Jahr 2020 erfolgt eine Umstellung auf ein neues Programm, welches mehr Serviceleistung fiir
Kunden bietet und dem Verwalter in der Umsetzung der Eigentiimeranliegen einiges erleichtert,
wenn die FEigentiimer Ihre E-Mail-Anschriften hinterlegen. Sollten Sie bisher keine
Mailzusendungen gewiinscht haben, konnen Sie jederzeit eine Anderung beantragen. Die
Entscheidung ist jedem selbst {iberlassen.

¢ E-Mail-Versendung
E-Mail-Informationen ergehen an all jene Miteigentiimer,
die die Zustimmungserkldrung zur EU-Datenschutz-Grundverordnung
retourniert haben und ,, Ich bin damit einverstanden. “ angekreuzt haben.

Es fehlen noch die Zustimmungserklirungen von Frau CORGERON Sonja, Herrn
SCHUBERT Andreas und Frau WEHINGER-SCHABER Maria.



Unter ,, Allfalliges* werden Sie ersucht, Anliegen, Anregungen und
Wiinsche an die Verwaltung zu schreiben. Das Protokoll wird dann
uiberarbeitet und jedem nochmals iibermittelt.

Der Verwalter hat im Rahmen pflichtgeméBen Ermessens alles, was zu einer
ordnungsgeméfen Verwaltung notwendig ist, zu tun. Die Eigentiimer haben der
Hausverwaltung Schiden und Wiinsche zu melden.

Nur so funktioniert eine gute vertrauensvolle Zusammenarbeit!
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