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Begrindung:

Der im Spruche genannte Antragstellervertreter begehrte mit
Schreiben vom 15.3.19%3 die Festsetzung der Nutzwerte aller
auf der gegenstdndlichen Liegenschaft befindlichen selbstan-
digen Objekte gemdB § 1 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes
1975, da die Begrindung von Wohnungseigentum vorgesehen 1ist.

Weiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsanteile im
Sinne des § 1 Abs. 2 WEG 1975 in Form von werterhéhenden Zu-
schlagen bei den Objekten, denen sie zugeordnet wurden, be-
antragt.

Allfallige iUbrige Verfahrensparteien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Der Zivilingenieur fir Hochbau Dipl.Ing. Michael Neudecker
hat mit Gutachten vom 11.3.1993 die Nutzwerte dieser Objekte
samt Zuschlagen (Aufzdhlung Blatt 7) ermittelt, bzw. im Sinne
des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objekte oder Zubehorteile
nicht bezwertet, soferne diesbezigliche Antrdge vorlagen.

Es wurden dabei zundchst die auf Blatt 8 bis 13 ersichtlichen
Regelnutzwerte fiur die verschiedenen qualifizierten Fl&dchen-
bzw. Raumtypen und daraus die Einzelnutzwerte der selbstan-
digen Objekte im Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der un-
selbstdndigen Liegenschaftsteile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG
1975, die sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und
den Erfahrungen des tédglichen Lebens ergeben, ermittelt und
eine allfdalligen Abweichung der Regel- bzw. Einzelnutzwerte
von dem grundsdtzlich anzuwendenden Regelnutzwert (1) eins
pro Quadratmeter begrundet.

Die im Spruche angefihrten Nutzwerte der selbstandigen UObjekte
der Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Fl&ache
vervielfachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der
Fldche vervielfachten Einzelnutzwerte der im § 1 Abs. 2 ge-
nannten Liegenschaftsteile zusammen, die den selbstédndigen
Objekten zugordnet wurden.

GemdB § 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte
unter Vernachldssigung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen
Zahlen ausgedriuckt.

Zu dieser Nutzwertermittlung wurden von den Parteien gemép
§ 45 Abs. 3 AVG 1950 keine Einwendungen vorgebracht.



e R

© e - cema - TR U st RROCRESCRECRI S

ZUSAMMENSTELLUNG DER BESTANDSGEGENSTANDE

Auf der gegenstdndlichen Liegenschaft befinden sich laut der, gemidfs § 12
Abs. 2 Z2i 2 WEG 1975 ausgestellten Bescheinigung der MA37/13 vom 2.3.1993
zur Zahl MA37/13 - WlassakstraBe 70-74/65/93

20 selbstidndige Rdumlichkeiten.

Diese Einheiten (Wohnungen oder sonstige Raumlichkeiten gemdB § 1 Abs. 1 WEG
1975) werden, wie in nachstehender Tabelle ersichtlich ist, bewertet oder
nicht bewertet.

SELBSTANDIGE EINHEIT ANZAHL BEWERTET NICHT BEWERTET
Wohnung 17 17 -
Hobbyraum 3 3 -

Auf der gegenstidndlichen Liegenschaft befinden sich ferner noch folgende den
selbstdndigen Einheiten zuzuordnende Liegenschaftsanteile gemif § 1 Abs. 2
WEG 1975, die laut nachstehender Tabelle bewertet oder nicht bewertet werden.

ZUORDNUNGSTEIL |ANZAHL| BEWERTET NICHT BEWERTET
Kellerabteil 17 7 =
Loggia 4 4 -
Loggienanteil 6 6 =
Terrasse 6 6 e
Terrassenanteil 2 2 -
Balkon 1 X -
Balkonanteil 4 4 -
Gartenanteil 6 6 -~
Garagenstellplatz 13 13 &
Hobbyraum 2 2 =
Dachbodenraum 1 1 -




