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Exklusive Wohnperle in Lichtenberg bei Linz: |hr neues
Zuhause in der Natur.

Willkomnmen in lhrem Traumdomizil. In einer bezaubern-
den Lage Uber den Ddachern von Linz erwartet Sie eine
attraktive 4-Zimmer Wohnung mit gro3ziigigem Balkon,
die Wohnkomfort auf héchstem Niveau bietet. Diese erst-
klassige Neubauwohnung in Lichtenberg verspricht ein
Wohngefiihl, das seinesgleichen sucht.
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Die voll ausgestattete Einbaukiiche ladt dazu
ein, lhre kulinarischen Kreationen zu entfes-
seln und |lhre Gaste zu verwéhnen. Das hoch-
wertige Badezimmer, das mit einer schénen
Glaswand-Dusche und einer einladenden

ﬂ(ic Badewanne ausgestattet ist, bietet Raum fir
wohnung entspannende Momente. Lassen Sie sich von
der luxuriésen Ausstattung und dem moder-

nen Design verzaubern. Zusatzlich garan-
tieren lhnen die beiden Carport-Stellplatze
jederzeit eine komfortable Parkmaoglichkeit.
Auch ein gerdumiges Kellerabteil ist natir-
lich inkludiert. Damit kennen Sie bereits eini-
ge der Hohepunkte dieser Wohlfihloase.
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Das umliegende Lichtenberg bietet eine idyllische Umge-
bung fir Entspannung und Erholung in der Natur, wah-
rend die Ndhe zu Linz |lhnen eine optimale Anbindung an
die Stadt und ihre Vorziige erméglicht. Erleben Sie die op-
timale Symbiose aus stadtischem Leben und landlicher
Idylle. Sichern Sie sich jetzt |hre Chance auf diese
moderne Wohnung und lassen Sie sich von dem
atemberaubenden Panoramablick verzaubern.
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Grolder Balkon mit Ausblick ins Griine

4 Zimmer

Inkl. moderner Kiiche

Inkl. Badmobel und Duschwand aus Glas
Viel Tageslichteinfall durch grol3e Fenster
Inkl. Kellerabiteil

2 Carport-Stellplatze inkludiert
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ENERGIEAUSWEIS

HWB ,, 35 kWh / m%a Energieklasse: B
f o 0,57 kWh / m?a Energieklasse: A+

GRUNDBUCH

GST.Nr. 345/17-20-41,355,356,359/2-7
EZ159
KG 45631

MIETE EUR 1.229,71
BK — WOHNUNG EUR 238,73
BK — PARKPLATZ EUR 30,56

cesamt  EUR 1.499;-

Kaution: EUR 4.497,-
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5 AR yiont
BTy

Kindergarten 2,1km / 3min
Apotheke 2,Tkm / 3min
Arzt 2,5km / 4min

Linz Bahnhof 9,8km / 18 min
Volksschule 3,7km / 5min

Friseur 4km / 6min

Nahversorger 2,1km / 3min

Gastronomie 3,8km / 5min
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underschén an der Donau liegt
Linz, die Landeshauptstadt Ober-
osterreichs, im Herzen Europas. Es

gibt viele Moglichkeiten Linz kennenzuler-
nen und die Vielfalt der Stadt an der Donau
zu erleben. Bei einer Stadtbesichtigung, beim
Erkunden der Sehenswdurdigkeiten, bei den
unzdhligen Veranstaltungen oder beim Ge-
nuss kulinarischer Hohepunkte. In Linz gibt es
immer wieder Neues zu entdecken.Die Kul-
turhauptstadt Europas 2009 und UNESCO
City of Media Arts ist ein echtes Unikat: Zu
Linz gehéren Europas modernstes Musikthe-
ater und eine vitale zeitgendssische Kultur-
szene ebenso wie eine blihende Wirtschaft
mit weltweit tatigen Spitzenunternehmen.
Linz ist der grof3te Wirtschaftsstandort im
oberdsterreichischen Zentralraum, der zu
den drei starksten in ganz Osterreich zahlt.
Rund 190.000 Menschen sind in der Stadt be-

www.immobaer.at

schaftigt. Nicht nur in der bestens erhal-
tenen Altstadt drickt sich die Verbindung
der sagenhaft grinen Stadt zu ihrer
lange zuruckreichenden Geschichte aus.
Doch in Linz finden die Menschen die
Lebensfreude im Hier und Jetzt. Lan-
ge und ereignisreich ist die Stadt-Ge-
schichte, architektonisch einmalig der
gewachsene Stadtkern und der barocke
Hauptplatz im Speziellen. Doch die Auf-
merksambkeit gilt vielmehr der Gegen-
wart und der Zukunft.
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kontakt. immobilien
bdar

Christoph Blank

+43 6991015 0515

‘ ‘ christoph.blank@immobaer.at
Jetzt gleich .
o urozeiten:
Berqtungsg.esprOCh Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr
vereinbaren!

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Vermieters erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tibernehmen. Die angegebenen Infor-
mationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



