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Sonne im Wohnzimmer. Natur vor der Tur. Moderne 4-Zimmer-
Mietwohnung mit Sudwest-Balkon und zwei Carports in
Kirchschlag

Lage
4202 Kirchschlag bei Linz, Eben 29a

Beschreibung

Den Blick ins Grune geniel3en, auf dem Balkon entspannen und zu Hause ausreichend Platz fur Familie, Arbeit
und Freizeit haben: Diese moderne 4-Zimmer-Mietwohnung in Kirchschlag bei Linz verbindet eine
naturnahe Lage mit einer durchdachten Raumaufteilung und ansprechender Ausstattung.

Im Obergeschoss einer Uberschaubaren Wohnanlage in Eben 29a erwarten Sie rund 85 m2 Innenwohnflache,
drei Schlafzimmer und ein grol3zligiger Aulienbereich. Die Ausrichtung nach Stden und Westen sowie grol3e
Fensterflachen bringen viel Tageslicht in die Wohnung. Der Blick Uber die angrenzende Wiese sorgt fur ein
angenehmes Wohngefuhl.

Ankommen und gemeinsam genief3en

Das Herzstlick der Wohnung ist die rund 30,56 m2 groBe Wohnkiiche. Hier gibt es Platz zum Kochen, fur
gemeinsame Mahlzeiten und gemutliche Stunden auf dem Sofa. Die vorhandene EinbaukUche erleichtert den
Einzug und fugt sich in den offenen Wohnbereich ein.

Direkt anschlieBend erweitert der rund 13,04 m2 gro3e AuBenbereich aus Loggia und Balkon den
Wohnraum ins Freie. Nach Stden und Westen gedffnet, bietet er einen schonen Platz fur die Nachmittagssonne,
ein Abendessen draul3en oder eine kleine Auszeit mit Blick ins Grune.

Platz fiir Ihre Lebensideen

Neben dem Hauptschlafzimmer stehen zwei weitere, nahezu gleich groe Zimmer zur Verfligung. Ob
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Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer - Sie entscheiden, wie Sie den Platz nutzen mochten. Ein
geraumiger Vorraum, ein Abstellraum sowie Badezimmer und separates WC machen den Grundriss
besonders alltagstauglich.

Komfort bis ins Detail

Fulbodenheizung in allen Raumen, dreifach verglaste Fenster und elektrische Raffstores sorgen fur angenehmen
Wohnkomfort. Hochwertige BIO-Vinylboden, groldformatige Fliesen und flachenbtndige Turstdcke mit
Schattenfuge unterstreichen die moderne Gestaltung. Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen Uber eine
eigene Gasetagenheizung.

Zur Wohnung gehéren ein rund 5,87 m2 groRes Kellerabteil und zwei Carportplatze. Ein gemeinschaftlicher
Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie ein Trockenraum erganzen das Angebot.

Ihre Wohnvorteile auf einen Blick
¢ Rund 85,11 m2 Innenwohnflache mit vier Zimmern
e Drei Schlafzimmer - vielseitig nutzbar
* Rund 13,04 m? Loggia und Balkon mit Stidwest-Ausrichtung
* Groldztgige Wohnkiche mit vorhandener Einbaukutche
* Grole Fensterflachen und Blick ins Grune
* Fullbodenheizung und elektrische Raffstores
* Badezimmer und WC getrennt
e Praktischer Abstellraum und eigenes Kellerabteil
* Zwei zugeordnete Carportplatze
¢ Naturnahes Wohnen mit guter Verbindung nach Linz

Hier ldsst es sich ankommen und durchatmen. Vereinbaren Sie eine Besichtigung und entdecken Sie
lhr neues Zuhause in Kirchschlag bei Linz.

Lagebeschreibung
Wohnen im Griinen - Linz gut erreichbar

Die Wohnung befindet sich in der Ortschaft Eben, zwischen dem Kirchschlager Ortskern und der Kreuzung
Glasau. Wiesen, Walder und die hugelige Landschaft des Muhlviertels pragen das Umfeld. Ein schéner Standort
fUr alle, die Natur im Alltag geniel3en und zugleich mit der Stadt verbunden bleiben méchten.

Die Verbindung nach Linz fuhrt Uber die Kirchschlager Bezirksstrae und die Leonfeldner Strale. Als Orientierung
nennt Linz Tourismus rund 20 Fahrminuten zwischen Kirchschlag und Linz, abhangig von Ziel und Verkehr.
Die Buslinie 260 verbindet die Kirchschlager Ortsmitte mit der Linzer Innenstadt in rund 40 Minuten.
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Fur Familien bietet Kirchschlag Krabbelstube, Kindergarten und Volksschule mit Nachmittagsbetreuung.
Eine allgemeinmedizinische Ordination erganzt die drtliche Infrastruktur. Regionale Direktvermarkter und der
Einkaufsverein Kirchschlager Speis ermoglichen den Bezug saisonaler Lebensmittel aus der Umgebung.
Gasthduser wie der Maurerwirt laden zum gemutlichen Einkehren ein.

Auch die Freizeitmoglichkeiten Uberzeugen: Wanderwege rund um den Breitenstein,

die Dr.-Walter-Amon-Warte, der Wasserwichtelweg und Ausflige zur Giselawarte bieten Erholung und
Bewegung. Hochseilgarten, Kinderkletterpark und Bogensportzentrum sorgen fur Abwechslung. Im Winter
erganzen die Kirchschlager Schilifte und die értliche Schischule das Angebot.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

GrundstUcksflache:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Kellerflache:
Balkonflache:
Loggiaflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:
Keller:
Balkone:
Loggien:
Stellplatze:

ca. 955 m?
ca. 85,11 m2
ca. 587 m2
ca. 104,02 m2
ca. 5,87 mz2
ca. 6,52 m2
ca. 6,52 m2

Ausstattung

Bauweise:
Dachform:
Ausbaustufe:
Boden:
Befeuerung:
Energietyp:
Ausblick:
Balkon:

Massiv

Flachdach

Schlusselfertig mit Keller
Fliesen, Kunststoffboden
Gas

Neubaustandard
Grunblick

Sudwestbalkon / -terrasse

Nutzungsart:
SchlUsselfertig:
Beziehbar:
Mietdauer:

Kindigungsverzicht:

Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:
Larmpegel:
Erschliel3ung:
Bauart:
Zustand:
Baujahr:
Ausrichtung:

Letzte Sanierung:

Energieausweis:
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Raume:
Fenster:

Fernsehen:
WCs:

Bad:

Klche:
Stellplatzart:
Extras:
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Wohnen

Ja

2027-01-01

5 Jahre

1 Jahr

Klche, Bad
FuBbodenheizung

gut

geringe Beeintrachtigung
vollerschlossen

Neubau

neuwertig

2019

Sudwesten

2026

01.01.2031
51 kWh/mZ2a

0,61

WG geeignet

Offenbare Fenster,
Kunststofffenster

Kabel / Satelliten-TV
Toilette

Badewanne
Einbaukuche
Carport
Abstellraum
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Preisinformationen

Gesamtmiete: 945,00 €
Miete pro m2 (exkl. USt.): 8,20 €
Miete: 859,09 €
Umsatzsteuer: 8591 €
Monatliche Gesamtbelastung: 945,00 €
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zzgl. Miete Carports 120 und BK 333, Gesamtmiete
1.398,--

Kaution: 4.194,00 €
Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt

der Abgeber die Provision.
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Weitere Fotos
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VERKAUFSPLAN VERKAUFSPLAN

Kirchschlag Kirchschlag

TOP 3 Untergeschoss

Obergaschoss
TOP3 01,63 m*
W R
WC 200 m*
Bad 604 m
AR 225 m*
Zianes 1 0.4
Zimmer 2 1014 m*
Schlafen 1399 m*
i 3056
Loggia 852 m*
Baton 652w
Kaller 3 587 m*
Metionutzfldche 104,02 m*
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Eben 29A/3, 4202 Kirchschlag bei Linz

o o)
9.
& o
< %
&
all )
er \O/ )
/,/
O\E\O
e

29 %

b”o‘(\\ &
i Kreuz
@@e‘d"“"dsch’ag \0/

hlag

(o) ®, z e
[ wé, ‘é’ ted Qe\b
£
5 >
@ =
o 8 ®
% o
)
: 2 3
o o
: 3
Glasau = «Q
@Artemons
Davidse,_"a \
g
o © 2
Taferner, ¥ oy = %
8 2 ‘apg
A 3
te}
o £
£ g X
& 5 Weitst®
5 s
2
©
i

Infrastruktur/Entfernungen (PQls)

Gesundheit

Arzt
Apotheke

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei

Verkehr

Bus

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

700 m
7.325m

350 m
700 m

225m

Eben

Kinder & Schulen

Schule
Kindergarten

Sonstige
Bank
Geldautomat
Post

Polizei

IMMOBILIEN
ATELIER76
2]
%
3,
(=4
<@, <
= 2V
2 &
13
pexiusweg
Schulstral
wmv‘”
-
I
) o
ey @
ot g
®
g
$
O
24
e
Map data ©2026
2.225m
2150 m
650 m
650 m
425 m
650 m

MMOBILIEN

ATELIER76

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH
IBAN AT62 3413 5000 0704 4654

ulD:

ATUB0762104

KlosterstraBe 8, A-4020 Linz
office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN Klosterstrale 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

o IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN KlosterstralRe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

o IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN KlosterstralRe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

o IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

o IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




Plan

4 Bosen

IMMOBILIEN

ATELIER76

MMOBILIEN

ATELIER76

IBAN AT62 3413 5000 0704 4654

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

UID: ATUB0762104
KlosterstraBe 8, A-4020 Linz
office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

o IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH
o IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATU80762104
KlosterstraBe 8, A-4020 Linz

IMMOBILIEN
ATER REIS office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
MMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
MMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN Klosterstrale 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
MMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN Klosterstrale 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

o IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN KlosterstralRe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN Klosterstrale 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN Klosterstrale 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76
Plan

N
2T KAUFEN ¢

™ JET

£ -
T T

i
3
i
e
o
]
]
i
|
|
|
|

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH
@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
MMOBILIEN
ATELIER76

KlosterstraBe 8, A-4020 Linz
office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN Klosterstrale 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
MMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
MMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
MMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

@ IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
MMOBILIEN KlosterstraBBe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




IMMOBILIEN

ATELIER76

Plan

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH

o IBAN AT62 3413 5000 0704 4654
UID: ATUB0762104
IMMOBILIEN KlosterstralRe 8, A-4020 Linz
ATELIER76

office@atelier76.at




Plan

TOP 3 . GROSSER BALKON
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Die Wohnung EBEN29a /Top 3 ist nach Siiden und Westen ausgerichtet. Auf der Westseite befindet sich eine
grofRe unverbaubare Wiese und sorgt fiir einen entspannten Blick ins Griine. Das lichtduchflutete Raum-
konzept mit groRziigigen Glasflachen und elektrischen Raffstores bringt die Natur auch in die Innenraume.
Eine exklusive Outdoor-Wohnraumerweiterung bietet der groe Balkon mit Blick ins Griine. Mit seinen 13 m?
und der Stidwestlichen Ausrichtung findet man hier den perfekte Platz fiir die gemiitlichsten Stunden.

TOP 3 91,63 m?
VR 10,79 m?
wcC 200 m?
Bad 6,04 m?
AR 225 m?
Zimmer 1 10,14 m?
Zimmer 2 10,14 m?
Schlafen 1319 m?
Wohnkiiche 3056 m?
Loggia 652 m?
Balkon 652 m?
Keller 3 587 m?

Nettonutzflaiche 104.02 m?
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TOP 3. GROSSER BALKON

Das Objekt EBEN29 wurde mit innovativ geplant und mit hochwertigen Materialien und nach neuesten
Standards gebaut. Das Haus wurde in Massivbauweise errichtet und mit einem hochwertigen Vollwarmeschutz
versehen. Moderne 3-Scheiben-Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung nach neuerstem Stand bieten
Energieersparnis - und schonen somit gleichermaBen Umwelt und Geldbeutel. Jede Wohnung hat eine eigene
,Gasheizung der neuesten Generation. FuBbodenheizung in allen Raumen. Flachenbiindige Tiirstocke mit
Schattenfuge. Der LIWEST-Kabelanschluss fiir Internet und TV mit bis zu 100 Mbit/s ist im Haus eingeleitet und
kann jederzeit aktiviert werden. GroRzligige Fliesen im Vorraum im Format 60 x 60 cm und im Sanitarbereich
im Format 30 x 60 cm. Der hochwertige BIO-Vinyl Fussboden im Wohnbereich sorgt fiir behaglichkeit

und Wohnkomfort. Weder Losemittel, noch Weichmacher oder Chlor wurden fiir die Herstellung verwendet.

Der Boden sorgt flir eine optimale Warmeabgabe der FuBbodenheizung und bietet eine tolle Optik.

— % EBEN29a/TOP 3.GROSSER BALKON
- 85 m? Wohnflache + 13 m? Balkon
Pe— Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer/Biiro,
- ) () AR, Bad + WC getrennt, groBe Wohnkiiche,
7 groBer Balkon nach Siiden und Westen offen
Nutzflaichen l,
Technik 8,14 m? i

Trockenraum 5,46 m? i
Fahrrader + KiWa 27,74 m? i
Keller 1 5,87 m?

conter |4 Bl B
Stelipiatz Staliplaty. Steliplatz 1
"*zs‘:" Topa. | ‘Topz | Topz /
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Wohnung TOP 3, Eben 29a, 4202 Kirchschlag b. Linz

Adresse: Eben 29a, 4202 Kirschlag b. Linz
Wohnung: Top 3 OG = =3 puiipm
Zubehor: Kellerabteil 5,87 m2 ! | {8 7
Zugehoriq: 2 Stk. Carports P1 + P2 i Zimmer 1 | = ! 1

i P b

18
Flachenaufstellung: o
VR 10,79 m? = J
WC 2,00 m2 ;
Bad 6,04 m? ; immer f
AR 2,25 m2 1 P
Zimmer 1 10,14 m? k s
Zimmer 2 10,14 m2 Sl h
Schlafzimmer 13,19 m? '
Wohnkiiche 30,56 m2 { | schiaten 1
Loggia 6,52 m? I
Summe: 91,63 m? L AR
Loggia 6,52 m2 l =
Balkon 6,52 m? =
Aussenbereich 13,04 m2 [ ] wonnkiche

OO

Kellerabteil 3: 5,87 m? i = EZ' =
Gesamtnutzflache: 104,02 m? l — \\\ »
Kostenaufstellung Miete: 1
Wohnungsmiete: € 945,00 inkl. R Lodgia
2 Stk. Carport € 120,00 inkl TR
Betriebskosten: € 333.00 inkl. Balkon S
Gesamtbelastung: 1 inkl. =3

Exkl. Strom, Heizung + Warmwasser (Gas Etagenheizung in jeder Wohnung)

Bei Mietinteresse bendtigen wir folgende Unterlagen
e Lohnzettel, Einkommensnachwies der letzten 3 Monate aller berufstagigen Personen
« Kopie Lichtbildausweis (Reisepass, Fiihrerschein, Personalausweis)
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Mag. Michael Schwarzl, MBA MPA ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH
Klosterstral3e 8, 4020 Linz
T: +43 650 9575900, E: office@atelier76.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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