My Smart City Graz — Modernes
Wohnen in der Waagner-Biro-Strale
Waagner-Biro-StraBe 84 | 8020 Graz
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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Moderne Wohnanlage in der Smart City Graz

* ZeitgemdaBe Architektur und attraktive Grundrisse

* Helle und funktional geplante Wohnungen

* Begrunte Frei- und Aufenthaltsbereiche

* Einkaufsmoglichkeiten und Nahversorgung in unmittelbarer NGhe
* Gute offentliche Verkehrsanbindung

* Kurze Wege in die Grazer Innenstadt

* Aftraktive Lage fur Eigennutzer und Berufstatige

* Optional verfugbare PKW-Stellplatze

* Urbanes Wohnumfeld mit hoher Entwicklungsperspektive
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DAS PROJEKT

KEY FACTS

[neunzehn]

Adresse:
Objektart:
Bauart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:
Befristung:

NEBENKOSTEN

8020 Graz, Waagner-Biro-StraBe 84
Wohnung

Neubau

neuwertig

10 von 18 verfugbar

2-3

ab sofort, 2027-01-01, 2026-10-01

10 Jahre

Kaution:
Provision:

3 Bruttomonatsmieten

GemdalB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.
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AUSSTATTUNG

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 30.27 kWh/m?2a
e Klasse B
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INFRASTRUKTUR

Gesundheit

i:qm\
[neunzehn|

Kinder & Schulen

Arzt 175 m Schule 125 m
Apotheke 425 m Kindergarten 250 m
Klinik 350 m Universitat 1.125m
Krankenhaus 1.000 m Hbhere Schule 1.175m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 75m Geldautomat 100 m
Backerei 300 m Bank 100 m
Einkaufszentrum 900 m Post 250 m
Polizei 725 m
Verkehr
Bus 125 m
StraBenbahn 125 m
Autobahnanschluss 4900 m
Bahnhof 825 m
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BILDER
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 111 Gesamtmietzins: € 699,00
2 1 o
49,81 m Kaution: 2.097,00
.. A R
' = TOP 111:
" = J._ _____ = L Vorraum: 6,24 m?
V‘J i }'l:"‘iif{ WC 1F89 2
w:l--fu? H" j:.. J_Jm i
ST 1 JWE Bad: 3,53 m?
|~ ] _ . 1 " 1 Kochen / Essen: 10,71 m?
i e L] Zimmer ; 13,25 m?
Zimmer 2: 1419 m?
Wohnflache: 49 81 m?
Balkon: 14,58 m?
Container; 526 m?
sl Gesamtflache: 69,65 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 134 Gesamtmietzins: € 949,00
56 .64 m? Kaution: 2.847,00
’
TOP 134:
— = = - Vorraum: 383 m?
Lt I_‘ I_l ’_| ' WG 1,88 mZ
[ ] Bad: 6,05 m’
:l | Wohnen / Kochen / Essen: 2182 m?
Zimmer 1; 11,53 m?
1*%-1[ ] L S— [ h§1l I I Zimmer 2; 153 m?
| ! ! Wohnflache: 56,64 m?
] I I l - L Balkon: 2132 m?
D N _— Container: 5,26 m?
- e, Gesamtflache: 8322 m?
- i hnen / Kochen / Esser
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 208 Gesamtmietzins: € 1.030,09

4181 m2 Kaution: 3.090,27
’
=f |
! TOP 208:
!
I Vorraum: 784 m?
| WC: 149 m?
JJ Bad: 535 m2
I AR: 145 m?
[ Wohnen / Kachen / Essen: 2225 m
| Zimmer 1: 10,97 m?
I Zimmer 2: 12,46 m?
‘ff Wohnflache: 61,81m?
(
Balkon: 21,06 m?
I Container: 5,26 m?
e Gesamtflache: 88,13 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN
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Gesamtmietzins: € 949,00

4187 m2 Kaution: 2.847,00
’
g L L] Is] TOP 220:
Pt | . Vorraum: 7.92 m?
Se L WC: 145 m?
S H ! ' Bad: 5,33 m?
| vorraum \
: 5 i | AR: 1,49 m?
[ 1] = — i ; - Wohnen / Kochen / Essen: 22,25 m?
[ ] = Zimmer 1: 10,97 m?
M T i o _ Zimmer 2: 1246 m?
E ] | Paren | ey ) Wohnflache: 61,87 m?
I k
[ ] ' l "FE AR Balkon: 20,76 m?
- e Container; 5,26 m?
_ | — | Gesamtflache: 87,89 m?
-
! Wohnen / Kochen / Essen
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 304 Gesamtmietzins: € 759,00

55,60 m?

Kaution: 2.277,00

L,’ TOP 304:
|
[ Vorraum: 9,42 m?
/ Bad / WC: 489 m?
j Wohnen / Kochen / Essen: 20,76 m?
U. Zimmer 1: 133 m?
‘J Zimmer 2: 9,20 m*
JI Wohnflache: 55,60 m?
|
I‘ Balkon: 18,19 m?
"‘ Container: 526 m?
g Gesamtflache: 86,55 m®
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 327 Gesamtmietzins: € 892,60
61.37 m? Kaution: 2.677,80
’
g | —— | |
E :| . L.J " TOP 327:
=7
L ) 1S e
: E B | A Vorraum: 7,92 m?
E i WC 1,45 m?
.‘;‘w_ l;‘- / Kochen / Essen : Bad: 5,33 mz
,,,,,,,, _: | AR: 149 m?
5 r— Wohnen / Kochen / Essen: 21,75 m?
® T [ Zimmer T; 10,97 m?
- 3 Zinfnert——— Zimmer 2: 1246 m?
:| W ase | m_: Wohnflache: 6137 m?
H i 185 | |
|l ol b L Balkon: 2106 m?
— ; [ b Container. 5,26 m’
| | v A e L 1 Gesamtflache: 87,69 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 332 Gesamtmietzins: € 599,01
2 i :
36,38 m Kaution: 1.797,03
| O ||
s TOP 332:
s, A
Vorraum: 338 m?
Bad / WC: 547 m?
i e i AR: 152 m?
F:Ehﬁq_}l .:I‘I_ Wohnen / Kochen / Essen: 16,00 m?
i i :E Zimmer; 10,01 m?
’ .E ; Wohnflache: 36,38 m’
Balkon: 13,55 m?
Zimmer Kellerraum: 2,85 m?
. Gesamtflache: 52,78 m*
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 343 Gesamtmietzins: € 649,01
44,46 m? Kaution: 1.947,03

| U — 0 0O TOP 343:
|
\:| D i |:| [ :I Vorraum: 521 m?
: Wohnen / Kochen / Esse WC 2,04 m?
| el Bad: 418 m?
I -
: - Wohnen / Kochen / Essen: 2153 m’
Vorraum §i., i
e Rl | Zimmer; 150 m’
| ry— [ |
D ‘ ‘ Py : P Wohnflache: 4446 m?
v |
L L I S
l ; T ; Balkon: 14,93 m?
Bet | i/ i h fi
e L e Kellerraum:; 249’
| e JiEcT } Gesamtflache: 61,88 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 413 Gesamtmietzins: € 899,01
49,49 m? Kaution: 2.697,03

T TOP 413:
|
_I] ' Vorraum: 6,24 m?
[ 1] ] WC 183 m?
. _ Bad: 353 m°
\/ [ ] [ il Kochen / Essen: 10,46 m?
it T |4 Zimmer 1: 1387 m?
Kochen /Essen F - Zimmer 2: 13,56 m?
s B e Ll Wohnflache: 4949 m?
111 : / T
1k L]
i . Balkon: 14,20 m?
[ ] et | Zrmer Container: 5,26 m*
Gesamtflche; 68,95 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 440 Gesamtmietzins: € 999,00
62,16 m? Kaution: 2.997,00

Oe——————
v L] L] . TOP 440:
Vorraum: 7,95 m?
»‘I;:‘r _ ¥ WC 145 m?
= | 3 : ‘ = Bad: 5,43 m?
o ! e < AR: 151m?
i (| A ‘ : | Wohnen / Kachen / Essen: 2231 m?
: Zimmer 1: 10,97 m?
. — = Zimmer 2; 12,54 m?
i ﬂ  Zmmer WC .75 [ Wohnflache: 62,16 m?
| ‘ e 1097 L A
| : b w Balkon: 2106 m*
o Container: 5,26 m?
Cl | | - = Gesamtflache: 88,48 m?
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