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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Modernes Neubauprojekt in schoner Lage

* FuBbodenheizung

* Parkettboden aus Eiche

* Jede Wohnung mit eigener Freifldche

* Dreifach-Isolierverglasung

* Hochwertige Ausstattung

* SicherheitstUren der Klasse WK2

* Innenjalousien, bedienbar mit Schnurzug und Wendestab

* Kellerabtell

* Fahrradraum und Kinderwagenabstellraum

* PKW-Stellplatze (optional, je nach Verfugbarkeit)

* Diese Wohnungen bieten eine ideale Kombination aus
modernem Wohnkomfort und zentraler, gut angebundener Lage
in Graz.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 8020 Graz, Niesenbergergasse 14-16
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 1 von 16 verfugbar

Zimmer: 1-1

Beziehbar ab: 01.10.2026

Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.
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AUSSTATTUNG

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 22.75 kWh/m?2a
e Klasse A

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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INFRASTRUKTUR

Gesundheit
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Kinder & Schulen

Arzt 75 m Schule 150 m
Apotheke 150 m Kindergarten 500 m
Klinik 725 m Universitat 1.250 m
Krankenhaus 125 m Hbhere Schule 1.175m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 150 m Geldautomat 100 m
Backerei 125 m Bank 100 m
Einkaufszentrum 575m Post 725 m
Polizei 250 m
Verkehr
Bus 150 m
StraBenbahn 150 m
Autobahnanschluss 4.450 m
Bahnhof 650 m
Flughafen 9.250 m
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-
FACTS

8020 GRAZ
NIESENBERGERGASSE 14-16

e moderner Wohnbau im zeitlosen Design
e begrunter Innenhof (inkl. Hochbeete)

e ruhige Seitengasse in zentraler Lage

e grof3zugige Freiflachen

e smarte & praktische Grundrisse

EAMNEUNZEHN.AT

e bodentiefe Fenster, Top-Ausstattung
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BILDER

/ Hauptbahnhof e
= % nur 9 Gehminuten entfernt e
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BILDER .

GRAZ HAUPTBAHNHOF

Hauptbahnhof

% nur 9 Gehminuten entfernt

Metahofpark

% nur 7 Gehminuten entfernt
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Styria Center

% nur 4 Gehminuten entfernt

Volksgarten

% nur 6 Gehminuten entfernt
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BILDER

Volksgarten

nur 6 Gehminuten entfernt
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0 Niesenbergergasse 14-
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BILDER
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Styria Center
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 55 Gesamtmietzins: € 569,00

28,58 m? Kaution: 1.707,00

WOHNFLACHEN

Wohnfldche ca. 28,5 m?

Loggia ca. 5,5 m?

LEGENDE
1 Vorraum 6,02 m*
2WC/Bad 4,90 m*

3 Wohnkiiche 17,66 m?

4 Loggia 5,65 m?

UBERSICHT 4.0BERGESCHOSS

GRUNDRISS 4.0BERGESCHOSS 1"

NIESENBERGERGASSE 14-16
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