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LEGENDE BEBAUUNGSPLAN RIED I.I.
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S Sonstige Bauweise
Fluchtlinien

StraBenfluchtlinie
—— - ——  Baufluchtlinie
.-L.L.L Baufluchtiinie anbauverbindiich
Grenzlinie
—»—¥—¥—  Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung

Grundstlicksgrenzen - Bauplatzgrenzen

Grundstiicksgrenze vorhanden
—————  Grundstiicksgrenze aufzulassen
————— Bauplatzgrenze geplant

Einfriedungsgrenze gem.ROG §32 Abs.(2) 12

Gebaudehohe
Zahl der VollgeschoBe

v Hochstgrenze der VollgeschoBe
@ VollgeschoBe zwingend
IH/VI Mindest- und Hochstgrenze

Uber best., festgelegte Gel.h. od. Vergleichsebene

FH 4,6m Firsthohe

GH 5,8m  Hauptgesimshohe
TH Traufenhdhe

TH 12.5m Hohenfixierung in Meter Traufenhéhe TH 12.5 (Toleranz +-10%)

TH 12.5m fix Hohenfixierung in Meter Traufenhéhe TH 12.5
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Verpflichtende Dachbegriinung
X X X Oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen

und oberirdische {iberdachte bauliche Anlagen fiir
XXX A krz unzuldssig. Zufahrten zuldssig.

Dachformen/Dachbepflanzung

FD Flachdach
PD Pultdach
r _i Geféllepfeil bei schematischer Baukdrperangabe
L_I__I
SD Satteldach
WD Walmdach
DN35°-43°  Dachneigung
Wege
FW FuBweg
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ESZZ FuBgangeriiberfiihrung
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Flachenwidmungsplan
1.1-BAULAND

‘Wohngebiet

- Reines Wohngebiet

Kerngebiet

Eingeschranktes Kerngebiet

Gemischtes Baugebiet

Eingeschranktes gemischtes Baugebiet
unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung

Betriebsbaugebiet

Gebiet fir Geschaftsbauten auf Grundlaﬁe eines Raumordnungsprogrammes
mit mehr als 1500 m? Gesamtverkaufsflache

Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF)

Index L : mit iiberw. Lebens- und GenuBm.

BILLA Rieder HochstraBe GVF 1100 m?
SPAR Goethestrafe GVF 1400 m?
NORMA  KasernstraBe GVF 1000 m?
STADIONCENTER GVF 3203 m?
Gebiet fiir Gescha iten auf Grundlage eines Raumordnungsprogrammes
GM mit mehr als 1500 m2 Gesamtverkaufsflache
GVF Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF)
Index M : mit gemischtem Warenangebot
TISCHLEREI MAIER  GVF 1500 m?
MERKUR GVF 3400 m2

Gebiet fiir Gescha iten auf Grundlage eines Raumordnungsprogrammes
mit mehr als 1500 m2 Gesamtverkaufsflache

Angabe der max. Gesamtverkaufsflache (GVF)

Index F : ohne Lebens- und GenuBm. (Fachm.)

BAUFREUND GVF 6150 m2

Gebiet fiir Geschaftsbauten auf Grundlage eines
Raumordnungsprogramms mit mehr als 1500 m2 Gesamtverkaufsflache

G1 WEBERZEILE ~ GVF 20000 m2 Einschrankung Lebens-u. Genussmittel max. 2500 m2

G2 WEDL GVF 3000 m?

G3 WTZ GVF 20000 m2

G4 MAXIMARKT  GVF 5300 m? Einschrénkung Lebens-u. Genussmittel max. 4100 m?
G5 TEAM 7 GVF 2000 m2

Gebiete fiir Geschd iten mit einer kaufsflache
(iber 300 m2 und maximal 1500 m2

BILLA Goethestrafe GVF 700 m?

HOFER  GoethestraBe GVF 1000 m?

G6 HOFER ~ Mehrmbach GVF 1200 m2

G7 PENNY  FischerfstraBe GVF 700 m2

Widmungen fiir verschiedene raumlich
ibereinanderliegende Ebenen
Farbgebung entsprechend der Erdgeschosswidmung

Gestaffelte Widmung: z.B. : im EG=GM
im OG bzw. DG = GEMISCHTES BAUGEBIET

MERKUR EG=GM GVF 3400 m2 0G-DG=M max 3200 m?
FUSSL EG u. 1.0G=G4  GVF 2000 m? 2-30G=W

Sondergebiete des Baulandes

Bm=Schutzzone im Bauland (Bauliche MaBnahmen)

Index:

1 = Larmschutzwand

2 = MaBnahmen unter Einhaltung der in der OO. GrenzwertverordnungLarmschutzwand
festgelegten Grenzwerte (Larm und Schadstoffe) an der Widmungsgrenze.

4 = "Schallschutzwand" auf Basis eines schallteschnischen Gutachtens fiir die Fa. Team 7

SP=Schutz- oder Pufferzone im Bauland

Index 5: Siedlungsstrukturell erhaltenswerter Freiraum. Auf dieser
Flache ist die Errichtung von oberirdischen Gebauden unzuléssig.
Gruinflachen mit heimischer Bepflanzung zum Spielen und Erholen.

1.2-Verkehrsflachen

FlieBender Verkehr Ruhender Verkehr

Parkplatz

FlieBender Verkehr

]

ee ee oo FuB-und Radwege

1.3-Griinland

Land- und Forstwirtschaft, Odland

]

Erholungsflachen

Parkanlage Sport- und Spiefliche

Fread

Friedhof

Spiel- und Liegewiese, Spielplatz

Griinflache mit besonderer Widmung

Griinzug

Trenngrin

Griinland f. Sonderformen land- und forstw. Betr.

K1Z Kleintierzucht

1.4-Vorbehaltsflachen (Punktdarstellung)

Verwaltungsgebaude
Schule

Krankenanstalt
Seelsorgeeinrichtung
Kindergarten
Hallenbad

Feuerwehr

Altersheim

Heil- und Pflegeanstalt

a
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2.1-Verkehr

L 562

Verkehrsflachen des Landes

Bahn

Hauptbahn

Flachen fiir die Luftfahrt mit Sicherheitszone
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2.2-Versorgung

688 220k

He

® Transformatorstation

S = richtfunkstrecke

OpT

—— - ——  Unterirdische Kabelanlage

Sonstige Versorgungsanlagen v. tUberdrtl. Bedeutung

RAG -EG

—O——  Erdgasleitung

2.4-Forstwirtschaft

oo

Wald entsprechend der forstrechtlichen Planung

2.5-Naturschutz, Denkmalschutz, Ortsbildschutz

] Denkmalgeschiltztes Gebéude

2.6-Gewasser,Wasserwirtschaft- Festsetzungen

Gewdsser

Uberflutungsgebiet HQ 30 aus GZP Antiesen / D.I WOLFLE

Uberflutungsgebiet HQ 100 aus GZP Antiesen / D.I. WOLFLE
2.7-Verdachtsflache Altlast

Gesicherte Ablagerungsfliche von Altmaterial
(Bauschutt, ial, Hausmiill) F

2.8-Sonstige Ersichtlichmachung

Militérische Anlagen

3.0-Darstellung des Grenzverlaufes

id vom 26.01.2000

4.0-Planzeichen zur nah.Kennz. v. Anlagen
Postanlage

Wasserbehalter

@ Kldranlage

D o
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Legende:

1) Fluchtlinien

Die AbstandsmaBe der Bau- und StraBenfluchtlinien sind graphisch aus dem Bebauungsplan zu entnehmen.
Der Mindestabstand der seitlichen bzw. riickwartigen Baufluchtlinien ist entsprechend dem 06 Bau TG 2013 §40 und §41 einzuhalten
2) Gebéudehbéhe - Firstrichtung

Die angegebenen Geschosshéhen sind Hochstgrenzen, welche um 1 Geschoss unterschritten werden diirfen. Die Traufenhdhe, die Firstrichtung und die Dachneigung werden
fallweise im Zuge der Projektierung bzw. der Bauverhandlung durch die Baubehorde festgestellt.

2.1) Ausbildung DachgeschoBe & Dachrdume

- Der hochste Punkt des Daches darf maximal 5,5m tber der Rohdecke des obersten zuldssigen VollgeschoBes liegen.
- Die Dachneigung (Dachneigung parallel zur StraBenflucht) darf maximal 45° betragen.

- Die Uberschreitungen dieser Festlegung ist bei bestehenden Dachausbauten und bei bestehenden ausbaufihigen Déachern zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Ubermauerung und Dachneigung fortgefiihrt werden.

- Zusétzlich zur GesamtgeschoBzahl ist bei einer ,+D" Widmung auch ein zuriickgesetztes VollgeschoB gemaB Bild zuléssig. In diesem Fall ist ein zusatzlicher
Dachraumausbau unzuléssig.
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3) Parkplatze

Die Anzahl der Stellpldtze hat der 06 BauTV 2013 §15 mit Ausnahme von Abs (2) Punkt 1. "Wohnungen" zu entsprechen.

Hier ist ab 2 Wohneinheiten ein Faktor von 1,5 fiir die Stellplatzberechnung anzusetzten, wobei die errechnete Gesamtparkplatzanzahl aufzurunden ist.
Von diesem Faktor unberiihrt bleibt "geschlossen bebautes Gebiet"lt. 00 BauTG 2013 §2 Punkt 13.

4.1) Einfriedungen
Erganzend zum Bau TG 8§49 (Einfriedungen, Larm-und Schallschutzwénde)
- Bei StraBenraumbreiten von 5 m und darunter muss die Einfriedung 0,5 m gegeniiber der Grundgrenze zuriick gesetzt werden.
- Das Anbringen von Planen und Werbeeinrichtungen an Zaunen ist temporar fiir max. 1 Monat zuldssig und bedarf einer behdrdlichen Genehmigung.

4.2) Schutzdécher

- Schutzdacher fiir Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, Fahrrader oder Abfallbehélter sind gegen &ffentliche Verkehrsflachen 1,5 m zuriick zu setzen,
dariiber hinaus diirfen auskragende Décher bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache eine Héhe von 3 m nicht iiberschreiten.
- Schutzdécher fiir Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, Fahrrader oder Abfallbehalter dirfen parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache nicht breiter als 6 m sein.

4.3) Stlitzmauern und Veranderung der H6henlage von Grundfléchen

- Innerhalb eines Abstandes von 3 m zur Bauplatz- oder Nachbargrundgrenze und auch im Bereich zwischen den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen innerhalb den
durch den Bebauungsplan festgelegten Absténden dirfen Stitzmauern einschlieBlich allfélliger Absturzsicherungen oder aufgesetzter Einfriedungen eine Héhe von 2
m und Verdnderungen der Hohenlage einer im Flachenwidmungsplan als Bauland ausgewiesenen Grundflache von 1 m iiber dem Erdboden und zwar {iber dem
jeweils hoher gelegenen natiirlichen Gelénde und gegentiber der fertiggestellten Oberkante der angrenzenden offentlichen StraBen nicht tiberschreiten.

4.4) Geb&ude und Schutzdacher

- Innerhalb des Bereiches zwischen vorderer Baufluchtlinie und StraBengrundgrenze diirfen keine Gebaude und Schutzdacher, ausgenommen Schutzdécher fiir
Stellplatze, fir Kraftfahrzeuge, Fahrrader oder Abfallbehélter errichtet werden.
- Im Vorgarten kénnen mit Schutzdachern versehene Abstellplatze, auch

wenn sie an das Hauptgebaude angebaut sind, mit einer Nutzflache bis zu 50 m2 (fiinfzig
Quadratmeter) errichtet werden.

4.5) Vorbauten iber die StraBenfluchtlinie

Uber die StraBenfluchtlinie des Bebauungsplanes darf mit Balkonen und Terrassen nicht vorgebaut
werden, ausgenommen hiervon sind die Balkone in der Eislaufgasse.

5) Ver- und Entsorgung / Energieversorgung

Offentliche Kanalisation und Wasserversorgung sind im Gemeindegebiet Ried i.I. vorhanden.
Es besteht Anschlusspflicht gem. §12 00 Abwasserentsorgungsgesetz 2001 und Wasserleitungsordnung Ried i.1.

Die Energieversorgung hat tber ein &ffentliches Versorgungsnetz (Strom, Ferngas, Fernwérme) bzw. regenerative

Energiequellen (z.B. Solarenergie, Windenergie, Wasserkraft, Biomasse und Erdwarme) zu erfolgen.

Seite 3/4




6)Verkehrsflachen
Die neu zu errichtenden Verkehrsflachen sind gem. § 18 der BauO. f.00, LGBL.Nr.35, vom 2.4.1976 an das dffentliche Gut abzutreten.
7) MaB der baulichen Nutzung
a) Baumassenzahl = Baumasse : Fléche des Bauplatzes
b) Geschossflachenzahl = Ges. Geschossfldche: Fléche des Baupl.
c) Grundflachenzahl = Bebaute Flache : Flache des Bauplatzes
Als BaumaBe gilt der oberirdisch umbaute Raum bis zur duBeren Begrenzung des Baukorpers.
Als Geschossflache gilt die &uBere Begrenzung der AuBenmauer der oberirdisch gelegenen Geschosse.  Geschosshohe max. 3,5 m.

Die maximale GeschoBhohe von 3,50 m darf bei Hallenbauten (iberschritten werden. Die maximale Hohe richtet sich nach dem in diesem Bereich vorgegebenen MaB
der GeschoBanzahl, d.h. bei der 2-geschoBigen Bauhhe 2 x 3,50 m=7m. Die GFZ wird durch Einfiihrung einer fiktiven Ebene ermittelt. Dies wiirde gewahrleisten, dass
die Baumasse sowohl bei Hallen als auch bei Umbauten gleiche Voraussetzungen hétte.

d) Inden mit * gekennzeichneten Gebieten darf das MaximalmalB der baulichen Nutzung fiir die Errichtung von "Wintergérten" in einem AusmaB von 20m2 bebauter Fldche
Uberschritten werden. (Blatt 4735-65/1)
e) Das Planzeichen * vor der Widmungsbezeichnung eines Baugebietes legt fest, daB eine Detailplanung zur ErschlieBung dieser Flache noch erforderlich ist.

f) Das Planzeichen ** vor der Widmungsbezeichnung eines Baugebietes: fiir AufschlieBung und innere Bauflucht sind projektbezogen Detailplanungen vorzulegen.

8) VollgeschoB:
Jedes zur Ganze und in voller lichter Raumhdhe vom aufgehenden AuBenmauerwerk oder von AuBenwanden umschlossene Geschof3 - ausgenommen KellergeschoBe

Umfassungswande im Dachraum gelten nicht als AuBenwéande.

9) Sonstige Bauweise:

*S1 "Sonstige Bauweise" "Ausgehend von der bestehenden Parzellenstruktur offene Bauweise; nach MaBgabe der O0. Bauordnung sind solche Bauplitze nach erfolgter Bebauung
teilbar oder gekuppelt oder gruppiert bebaubar"

*S2 "Sonstige Bauweise" "Ausgehend von der bestehenden Parzellenstruktur offener Bauweise; nach MaBgabe der OO. Bauordnung sind solche Bauplatze nach erfolgter
Bebauung teilbar oder gekuppelt oder gruppiert oder geschlossen bebaubar"

10) Erganzende Bebauungsvorschriften

Index 1 Abstandvorschrift im gegensténdlichen Bauland:

Im Bereich der Parzellen .631, .635, .636 und 334/4 KG Ried (Wildfellner StraBe 12-16) ist bei Neu- und Zubauten zur seitlichen und zur inneren (hinteren)
Bauplatz- od. Nachbargrundgrenze(n) ein Mindestabstand von 2 m einzuhalten

Index 2 Ergdnzung Baufluchtlinie:
Im Bereich der Parze 1501/3 (Pfeildarstellung) ist ein 5-3 m Grundabstand mit schallddmmender Wandkonstruktion einzuhalten .

Index 3 Ergdnzung zu Schutzdacher:

Im Bereich der Parz. 50/2, 50/15, 47/1 u. /5, 50/20 u. sudl. Teil von 50/18 dirfen Schutzdacher fiir Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge, Fahrrader u. Abfallbehalter
bis zur StraBengrundgrenze (Kellergasse) errichtet werden. In diesem Bauland dirfen an der StraBengrundgrenze und bis zu einer Tiefe von 1,5 m

tragende Bauteile bis zu einer Héhe von 2 m Uber dem fertigen Gehsteig als Wand ausgefiihrt werden. Die dariiber liegenden Bauteile diirfen nur als

Stiitzen mit einem Mindestabstand von 1,5 m errichtet werden. Die Zwischenrdume dirfen nicht geschlossen werden. Die Lénge der Schutzdacher

(parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache) ist nicht beschrénkt.

Index 4 Larmschutz
Bei Zubauten mit Auswirkung auf die Situierung von Aufenthaltsrdumen und bei Neubauten ist bei einem Fassadenschallpegel von mehr als 50 dB

nachts (Beurteilungsschallpegel Lr) eine larmschutzorientierte Planung mit Prioritét auf die Ausrichtung der Schlafréume erforderlich.
Im Bauverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

11) Geogene Risikozone Typ A/ Typ B

Die ggst. Fléche liegt innerhalb einer geogenen Risikozone der Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen.
Gegebenenfalls sind entsprechende Hinweise/Auflagen bzw. Gutachten im Bauverfahren erforderlich.
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